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Memoria Explicativa
Plan Regulador de Recoleta

1. Introduccién.

La Comuna de Recolzsta fue creada en 1981, a partir dv; dos comunas, la antigua comuna de
Conchali y un sector de la comuna de Santiago. El 2 de Julio de 1991 fue publicado en el Diario
Oficial el Decreto que determiné 1a instalacion de la Municipalidad, la cual comenzo oficialmente la
farea de administracion del territorio comunal el dia 2 de Enero de 1992,

Debido a su reciente creacién la comuna no cuenta con Plan Regulador y se rige por las
disposiciones del Plan Regulador Metropolitanc de Santiago y de los piznes reguladores comunales
de Conchali y Santiago. Desde principios de los noven’a se ha iniciado una consolidacion del
proceso de crecimiento urbano en la Comuna. Esta situacidn hizo necesaria la actualizacidn y
formutacién del Plan Ragulador Comunal.

En el afio 1994 se publicé el Plan Regulador Metropolitano de Saritiago, que incluye toda el Ares

Metropolitana, el cual establece la obligacion de todas las comunas de ajustar su normativa urbana
a los lineamientos de este Plan,

Por estas razones, la Municipalidad fnicid en 1998 el proceso de formulacién del Plan Regulador
Comunal, el cual involucré a distintas Direcciones Municipales, a representantes de organizaciones
comunitarias, empresariales y gremiales de la Comuna vy a! equipo consultor de la Facultad de
Arquitectura de la Universidad Catolica, en un trabajo de un afio que culmind con la normativa que
5e presenta en esta Mamoria. :

En ella se incorporan los fundamentos basicos gue ilevaron z la proposicién del Plan, considerando
como temas relevantes [os siguientes:

Instrumentos de Planificacion: la comuna de Recoleta esta normada en 1a actualidad por dos planes
reguladores, uno de la Comuna de Santiago y otro de la Comuna de Jonchali, en ambos casos la
normativa propuesta as excesivamente permisiva, permitiendo en toda la comuna la existencia de
usos mixtos, que en [a actualidad han generado una serie de conflictes tanto de compatibilidad de
usos como los asociados al medio ambiente.

Es asi que el instrurnento que se presenta trata de generar una herramienta que permita regular los
usos de la comuna en forma ordenada y una estructura urbana jerarquizada y unitaria {Comunal).

b. Disminucién de las tasas de crecimiento de la poblacion: otro problems detectado en el diagndstico

y que se desprende del analisis poblacional esta relacionado con las tasas de crecimiento, que en
este caso son negativas, hecho que muestra por un lado un cambio de use de suelo en I3 comuna,
generado a su vez por la condicion de mixtura provocado por los actuales instrumentos vigentes y
por otro una perdida de poblacién comunal. Sin embargo uno de los okjetivos del plan regulador es
revertir el proceso de disminucidn de fa poblacién genersndo mecarismos de incentivo para la
construccion habitacional en la comuna y a su vez para que !a poblacion se localice en efla.

Usos de suelo: se recanoce la existencia de una gran diversidad de usos localizados en todo el
territorio comunal que de acuerdo al andlisis ambiental y al de usos de suelo han generado una
serie de conflictes de compatibilidad de usos que no permite generar un desarrollo comunal
sustentable, hecho que el instrumento propuesto busca ordenar y compatibilizar reconociendo a su
vez la importancia de tedos los usos en ia comuna.
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d. Condiciones de Edificacién: el tema principal en térmitos de edificacién esta directamente
relacionado con ia densificacion y la renovacién urbana, la primera es uno de los objetivos del Plan

- Propuesto. :

o

}Estos Cuatro puntos o fundamentos del plan propueslo fueron obienidos dei analisis técnico del equipo

i consultor como también de los distintos seminarios elaborados cor: la comunidad para el consenso de Ia

4 propuesta.

“Ast se logro constituir un instrumento normativo comunal que penmite regular los usos de suelo y la
- edificacion de la comuna penmitiendo por un lado el desarrolio urt-ano de la comuna considerando
“la sustentabilidad del territorio y la calidad del espacio urbano.

12, Aspectos Metodoldgicos.

Las consideraciones metodcldgicas centrales son tres: (1) el reconochmiento de tres escalas
territoriales, metropolitana, comunal y local; (2) el desarrollo del irabajo siguiendo un proceso en
espiral que permite la interaccién de diagnéstico - imagen objetivo - propuesta - normativa; (3) el
desarrolio del trabajo en conjunto con la contraparte iécnica municipal, e concejo comunal y
representantes de [a comunidad local para lograr formular el plan mediante la participacién.

(H Escalas de trabajo: metropolitana e intercomunal y comunal.
La metodologia seguida apuesta a la consideracidn simulténea de dos escalas leritoriales, & saber:

- una escala metropolitana e irtercomunal, que corresponde al territorio de la region metropolitana,
donde se analiza la insercidn de la comuna en este contexto.

- una escala comunal, que corresponde al territorio comunal, incorporando fodos los elementos

que juegan un rol importante en la dinamica interna de la comuna, v gue se presenta en planos
1:5.000.

El trabajo en estas escalas nos permite la formulacion de una propuests que armonice las
necesidades y requerimientos de la comuna en términos generales y de sus diferentes sectores
consolidados en particular, jumo con entender la importancia de la metrepolizacion en el desarrollo
interno de-la comuna y el rol futuro a jugar. Por una parte, avanzar &n una propuesta que considere
las interacciones y la conformzcién de una estructura urbana recor:ociendo la dualidad, metrépolis
— espacio- comunal, desde el punto de vista de las condicionantes v potencialidades de la comuna,
nos permite plantear el marca en el cual se desarrollaran las proposiciones para €l area urbana. A
la vez, la formulacién de los objetivos para el Plan Regutador, alimanta las defniciones que deben
hacerse en la escala comunal, entregando elementos importantes a futuro para la conformacion y
estructuracion del desarrollo espacial de la comuna,

Este documento constituye la memoria que expone los antecedentes y planteamientos que han
permitide -elaborar esta version del proyecto de Plan Regulador Comunsi. Se ha ordenado
siguiendo el formato que propone e} Ministerio de Vivienda y Urbanismo para :a memoria del Plan
Regulador.
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3.Planteamiento General
3.1 Instrumentos Vigentes

3.1.1 Creacién de Ia comuna de Recoleta y normativa comunal local vigente,

La comuna de Recoleta fue creada como tal en julio de 1992 (decrelo DFL 29 - 1882} y su territorio
surge de acuerdo a la nueva subdivisién territorial producto de Ia reforma administrativa que dividio a
Santiago en 34 comunas vy que concluye con el Plan Regulador Metropolitano de Santiago. El territorio

de Recoleta estd conformado por areas perienecientes anteriormente 3 las comunas de Santiago y
Conchali.

La superficie comunal es de 1582 has. aproximadamente (Mapinfo 4.5), d2 los cuales 2363 has., 0 sea
algo mas det 30%, corresponden a Aareas no urbanizables {cerr¢ San Cristdbal, Cerro Blanco,
Cementerios General, Catdlico e Israelita). Si 2 ello sumanios el regimiento Buin como “drea no
urbanizable”, pues aunque esta emplazado en terrenos pertenecientes al SERVIU Su concesion se
extiende hasta el afio 2085, la superficie urbanizabie de la comurna sélo alcanza a 1190 has. Del total de

la superficie comunal actuay, la comuna de Santiago le aportd 540 has. (36 %} ¥ la Comuna de Conchali
960 has. (64 % del total).

Al no contar actualmente con un Plan Regulador comunal propio, la comuna de Recoleta se ha regido
por medio de tres normativas complementarias: los planes reguladores de las comunas de Santiago y
Conchali en su territorio comrespondiente y el Plan Regulador Metropalitano de Santiago de 1994
(PRMS). Como criterio general, las dreas que presentan algin conflicto de competencia se rigen segun
el PRMS y tuego segin la crdenanza del plan regulador comunal del drea respectiva.

La normativa comunal de Santiago lodavia es vélida para fos terrenos que pertenecian a Santiago,
aplicandose en forma especifica en las zonas Gque corresponden y compiamentandose con todas las
disposiciones generales para esa comuna. En vialidad se distingue una red intercormunal, definida por el
PRMS y una red comunal, compuesta por vias secundarias y vius locales. En materia de zonificacidn y
uso de suelo se dispone de lo siguiente: '

- ZC. Una gran zona normativa que se localiza en el sector sur de {3 comuna. Se permite uso
habitacional mixto, local y metropolitano, incluyendo industria y todegaje incfensivo.

- C2. Se establece una subzona para un tramo de Av. Recoleta que establece una altura dnica de 14
mts. :

- ZH. Areas especiales corespondientes a los cementerios General y Catdiico.

- ZF. Area especial correspondiente al Cerro Blanco.

Por su parte, la normativa comunal de Conchali distingue vias irtercomunates, definidas por el PRMS y
vias comunales, reguladas por la normativa local. En materia ce zonificacién y uso de suelo, ésta es
vélida para los terrenos que pertenecian a Conchali, aplicaAndose en forma =specifica en las zonas que
corresponden y complemanténdose con todas las disposicicnes generaies para esa comuna. Se
establecen dos grandes areas normativas:

- Z4. Prohibe el uso industrial y bodegaje, favoreciendo un uso habitacional taixto de orden local.

- Z3. Permite la industria inofensiva, ademas de un uso habitacional mixto de orden local. Se aplica en
tres sectores heterogéneos. '

- Z7. Areas especiales que corresponden al cementerio Israelita y al reguniento Buin.

- £6. Una zona de excepciér: corresponde a la franja de proteccion para lineas de alta tension.
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: 3.1.2. Disposiciones Generales del PRMS 94

' El PRMS regula los usos de suelo, las densidades y la vialidad en un marco normativo intercormunal y
| metropolitano. Sus disposiciones son validas sobre las normativas locales, que las complernentan, hasta
" Ia aprobacién del Plan Regulador comunal de Recoleta, donde se discutirdn y precisaran estas normas. El
i PRMS zonifica actualmente el rea urbana metropolitana de Santiago en cuatro zonas:
I Zonas habitacionales mixtas. En el caso de Recoleta, se aplica 2sta consideracion a Ia totalidad de la
| comuna. Para las zonas que permiten este uso, se dispone una densidad minima de 150 hab / ha,
- quedando la densidad maxima sujeta a regulacion local
- - Zonas de equipamiento metropolitano e intercomunai y zonas de inlerés metropolitano.
= Para Recoleta el PRMS dispone un subcentro de equipamientc metropolitano
' (SZ-42) en el drea ubicada en la interseccion de Av. Américo Vespucio y Av. El Salto También dispone
. una zona urbanizable ( SZ - F2 ) en area de expansién urbana en sector comprendido al sur de Av.
, Américo Vespucio, entre Av. Recoleta y Av. El 8alto. Permite equipamiento comunal y vecinal, servicios
i artesanales y turismo especifico. Define una densidad bruta miiima de 150 hab / ha y una densidad
~ bruta méxima de 600 hab / ha.
- Zonas de actividades productivas y de servicio de caracter industrial. En Recoleta se distingue la zona
Z3, donde el PRMS dispone e una zona industrial de uso exclusivo en zona urbana a un sector junto a
- Av. Recoleta, entre las calles Ortiz de Rozas al sur, Heman Mery al poniente y Bismuto al norte y que
corresponde a una manzana de aproximadamente 1,8 ha. (Calculo Mapinfo)
- Areas verdes. Recoleta participa del sistema metropolitano de &reas verdes vy recreacion. En calidad de
parque metropotitano lo hace con su parte del Parque Metropolitano de Santiago. En calidad de pargue lo
hace con el parque Santa Ménica y en calidad de cerros islas io hace con el cerro Blanco. Ademas, como
dreas verdes complementarias presenta, en la calidad de equipamiento recreacional y deportivo, el
estadio Recoleta. Por dltimo, se recomienda la implementacién de dreas verdes junto a areas de inferés
historico yfo cultural.

Por su parte, en materia vial ef PRMS distingue tres tipos de vias de acuerdo a su rol estructurante, en las
escalas metropokitana (M), intercomunal principal (T)eintercomurales (C).

- Vias metropolitanas ( M ). Dispone de 3 vias, en el sentido O - P, con perfiies gue van desde los 25 mits:
Bellavista

( MBN ) en uno de sus tramos, hasta los 80 mts: Av. Américo Vecpucio ( M14P ) y Dorsal { M15N ), en
uno de sus tramos.

- Vias intercomunales principales ( T ). Se disponen tres vias en sentido N - S, con perfiles de anchos
desde los 25 - 30 mis. a los 40 mts. Estas son: Av. Guanaco, Recoleta y el sistema: Av. Pertt - El Salto
mas el tridente Loreto, Purisima y Pio Nono. En sentido O - P se disponen tres vias:; Santos Dumont, Av.
México y Diagonal José Maria Caro.

- Vias intercomunales. Se entienden como conectoras de subdreas de la comiing, con anchos desde fos

20 a los 30 mis. Estas son: en sentido N — S Av. La Paz y en sentido O P Zapadores, Einstein y
Valdivieso.

3.2 Marco de referencia politico, legal y reglamentario

El presente Plan Regulador se formuia teniendo por comntexto juridico un conjunto de cuerpos legales
relacionados con la planificacién urbana. En este marco - y con el objeto de comprender su génesis,
sentido y estructura normativa generales- se entrega a coniinuacién un listado de aquellos texios legales
que se han considerado fundamentales:

- Ley N° 18.175 de Gobierno Regional.

- Ley Crgéanica Constitucional de Municipalidades (Ley N° 18.695, modificada mediante Ley 19.130).

- Politica Nacional de Desarrotlo Urbano (D.S. N° 31 de Vivienda y Urbanismo de 1985).
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- Ley General de Urbanismo y Construcciones (D.F.L N° 458 de 1975).

- Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (D.S. N° 47 de Vivienda y Urbanismo de 1992) .
- Ley de Bases del Medio Anibiente {Ley N 19.300} y su respectivo reglamenio.

- Resolucion exenta sobre Renovacian Urbana N°605 del 25.03.03 y N°2362 del 26.11.93 del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo.

- Plan Regulador Metropolitano de Santiago (1994).

3.3. Objetivos Generzles deil Plan

El Plan Reguiador de Recoleta responde en primer lugar ¢ Ia obligatoriedad de cumplir con las
disposiciones legales y reclamentarias respecto de los instrumentos de planificacion del territoric; sin
embargo, esta necesidad se convierte en una adecuada opoertunidad de dotar a la Comuna de un marco
regulador que permita alentar su desarrollo urbano, estableciendo un criferio ordenador de los usos de su
suelo y de las intensidades de dichos usos.

En el contexto de estas consideraciones generales, este Plan debe tener como norte, de acuerdo a las
orientaciones de la gestion municipal y de sus propios planes de desarrolic v de accion, el equilibrio entre
los distintos usos de suelo y entre el espacio publico y el privado, la vocacion histérica de la Comuna
como sitio-donde se concentra [a actividad de equipamiento metropolitano y Ia residencia de poblacién de
medio y bajos ingresos, y su rol dentro de la intercomuna noide y de la Regicn Metropolitana en su
conjunto. Todas estos puntos han sido destacadas como elementos significativos en el diagnédstico
comunal y en la imagen objetivo propuesta para el Pian.

Objetivo Central:

Constituir un proyecto urbano ambientalmente, socialmente y econdmicamente aceptable, que sin
restringir el desarrollo urbano comunal, logre generar desarrollo un susfentable del territorio.

Sustentabilidad Ambiental: que sin restringir el desarroilo wrbano comunal, resuelva los
impactos negativos de las actividades productivas de servicios y de la densificacién

poblacional, asegurando la dotacién de 4reas verdes publicas y pretegiendo las zonas de valor
ecolégico y paisajisticc.

Sustentabilidad Social: a través de la integracién social, permitiendo la permanencia y
aumento de poblacion en la comuna y mejorando las condicionas de vida actuales para
aquellos sectores de bzjos recursos, por medio del mejoramiento de la vivienda y urbanizacion
de estos sectores con una adecuada provision de servicios basicos.,

Sustentabilidad Econémica: logrando que las condiciones de usos de sualo y de edificacion
propuestas se puedan hacer realidad en las actuales condiciones de precios del suelo y
conseguir el aumento de la superficie construida de equipamiento, actividades productivas y
vivienda que generan ingresos municipales.

Posteriormente, en el capituio 9 se describen objelivos especificos que se desprenden de este
objetivo central, ordenados en base a tres niveles de intervencidn: intercomunal, comunal e
intra-comunat.
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4. Rol y Jerarquia del centro poblado en el contexto regional y comunal.

i 4.1 Recoleta: un nuevo rol y de caracter metropolitano.

‘ !,En el contexto del Area metropolitana de Santiago, la comuna de Rzcoleta aparece hoy dividida en cuatro
| sectores. Desde Avenida Dorsal, que pertenece al anillo pericentral de Santiago, al sur, concentra dos
} sectores sur y central con una gran multiplicidad de actividades de importancia para toda la ciudad, entre
: 1os cuales se pueden mencionar el sector del mercado mayornista e la Vega, los Cementerios General y
| Catdlico, el comercio y los tslleres del sector de Av. Palronato, 2! comercic y restaurantes del Barrio
. Bellavista, el Hospital Psiquiatrico contiguo al complejo médico de la Facultad de Medicina, y el acceso al
, Zoolégico y al Parque Metropolitano. Desde Av. Dorsal al norte, el espacio uihano de Recoleta se funde
| como una -amplia zona residencial de toda la intercomuna norte, caracterizada por extensas poblaciones
de vivienda social y de subsidio, construidas mayoritariamente entre las dicadas de los cincuenta y

- ochenta hasta la comuna de Conchali principaimente y que se exfiende hesta el limite Norte en Av.
i Américo Vespucio.

"La concentracion de actividades metropolitanas en el borde sur de la Comuna se debe a un procesoc
largo, marcado por una progresiva agregacién de establecimientos industriales, comerciales, centros de
abasto y talleres, en funcidn de las demandas surgidas en distintos perfedos del crecimiento
metropolitano y sobre todo per ser el sector Norte de Ja comuna de Santiago y parte de ella.

En este contexto se distinguen las actividades que han evolucionado en conjunto con Santiago. Entre las
principales e historicas, se encuentran los cementerios, gue quedaron finalmenie incluidos en 1a trama de
Recoleta, aunque al momento de su fundacién se localizaron fuera de Ia zona urbana. Entre las funciones
mas complejas y dindmicas, se cuentan las actividades comerciales de culturs, restoranes y de talleres,

que respondieron a la demanda de crecimiento metropolitano cor evidentes ventajas de localizacién en
esta zona estratégica.

El dinamismo de la zona sur de la Comuna, por su condicién periceniral respecio del centro de la
metropolis y parte integrante hasta 1991 de la Comuna de Santiago, constituye una potencialidad para el
desarrolio comunal, en la medida que es un territorio que puede cengregar muchas y distintas actividades
en funcién de su nueva localizacion relativa en la ciudad, pero implica conflictos por resolver.

Su integracion con el resto del drea comunal requiere revertir el deterioro da algunos barrios y fortalecer
su accesibilidad hacia las zonas mas dindmicas de Sanliago, el No:te en Huechuraba y Sur-Oriente de Ia
comuna. Recoleta enfrenta el desarrollo de nuevas areas de actividad metropelitana, en et borde norte de
la Comuna, en Avenida Américo Vespucio, antes el fondo agricola de Santiago, pero hoy una zonz de
notable especializacién como centro empresarial, de oficinas y comercio en Huachuraba.

4.2. Las funciones metropolitanas de Recoleta.

Las principales funciones metropolitanas de Recoleta, Los Cementerios, tres de ellos en la comuna,
implican un potencial importante con urgentes restricciones y nuevos requerimientos, especialmente por
las externalidades positivas y negativas que hoy presentan ¥y que en este lan Regulador deben ser
abordadas. EI Cementerio General debido a su extensidn, constituye una gran barrera para la
continuidad vial interna. El Cementerio Catdlico es de gran rigicez v requere de una rehabilitacién
consistente.

Otras actividades mas versatiles, como las zonas comerciales, de equipamiento universitario (Medicina y
Odontologia) de talleres y residenciales han cambiado en extension y caracter. Estos usos con capacidad
de transformacién son aquelles que pueden detonar el desarrolio de la Comuna, en la medida en que ésta
mantiene funciones productivas importantes, que significan posibles Ingrescs para la Municipalidad y
emplean mano de obra residenie.
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Patronato es otra zona de nuevo caracter metropolitano dado por la concentracion de un gran numero de
establecimientos similares. Se concentran talleres, pequefia y mediana industria de confecciones, y
comercio. El desarrolio de esta zona responde a las ventajas de iocalizacion con facil acceso al mercado
metropolitano, precios de! suelo y arriendos mas baratos Gue eir el centro de Santiago. No cuenta con
grandes instalaciones, ni capacidad de bodegaje, tiene asociadas sus salas de venta y requieren una
localizacién que optimice I3 venta mayorista y minorista. Responrie a una dindmica funcional, que puede

. Ser optimizada a futuro mejorando las condiciones de operacion vy la accesibilidad desde toda la ciudad,
. facilitando el crecimiento de su drea de mercado.

El Barrio Bellavista es otro importante foco de actividad donde se conceniran discotecas, restaurantes,
comercio y en menor medida, talleres. Esta localizacion otorga «ccesibilidad desde el centro durante el
dia y la noche. A elio se suma la fuerte actividad metropolitana de recreacion del fin de semana por el
acceso al cerro San Cristébal, parques y zoologico que le entrega una permanente vitalidad al barrio.

Estas condiciones favorecen la especializacién dei Barrio Sur de la comuna y genera una localizacién
urbana con ventajas con otras areas de la ciudad ya que atiends a sectores sociales distintos teniendo
buena accesibilidad desde y hacia el Oriente, Norte y Centro de Santiago, y ninguno tiene el grado de
consolidacion y ia diversidad del Barrio Bellavisia como centro cultural, artistico y artesanal.

“El crecimiento poblacional y la posible densificacion del area norte de Recoleta es un proceso que se
" -debe prever en ia planificacién comunal y mejorar la accesibilidad de Bellavista desde esas zenas, puede
tener un efecto importante de rentabilidad. EI sector oriente de Recoleta en Av. Per con mas razén atn

por su excelente y nueva accesibilidad desde el Sur-oriente y al Nor-orients.

La Vega es ofro centro estratégico de mercado mayorista y minorista importantisimo. Han:proliferado
bodegas y un gran nimeroc de establecimientos con efectos negativos. Se encontiraba relativamente
cercano a barmios residenciales, pero separado por el Rio Mapocho y sin conexién, que aistaba sus
efectos negativos ambientales. Estaba cerca de las vias de acceso y salida desde Santiago hacia el
norte, por lo cual recogia la produccién de Colina, Lampa y Conchali de grandes extensiones de chacras.
Hoy su rol y localizacion reiativa ha cambiado. EJ secfor de le Vega genera una serie de problemas
urbanos, causados por las actividades asociadas a la distribucion de productos agropecuarios, del
bodegaje y traspaso de carga . La modemizacion de esta actividad estéd probablemente asociada a una
mantencién de la venta minorista y una erradicacion del bodegaje v la distribusién.

La actividad industrial fue muy importante hasta mediados de} presente sigle, sin embargo el crecimisnto
de la ciudad dificulté su petmanencia. En reemplazo de esta actividad se desarrollaron los talleres y el
comercio en Recoleta ocupando, en algunos casos, los mismos espacios, y han generado una
permanente competencia por localizacion y definicién de zonas protegidas o de reduccidn de sus
conflictos, en el sector Central y Sur.

El nuevo desarrolio de actividades metropolitanas en el borde de ,Av. Américo Vespucio, es un proceso al
cual Recoleta se debe sumar. La explotacion de [as potencialidades de los talleres y pequefia industria,
que utilice las ventajas asociadas a la localizacion frente a Av. Aradrico Vespucio puede ser una positiva
opartunidad de cambio, sin cambiar drasticamente la composicid social'y Ia propiedad del suelo en esa
zona de la Comuna.

4.3. La nueva centralidad de la Intercomuna norte

El proceso de cambio en los patrones de urbanizacion de Santiago ha surgido en el drea Norte, con la
instalacion de los nuevos sub-centros en Av. Américo Vespucio, Huechuraba, Colina y Chicureo,
extendiéndose a la provincia de Chacabuco y al poniente en Quilicura. Este desarrolio del area
Intercomunal Norte demandard mayor equipamiento e infraestructura, reas verdes, esparcimienio y
servicios, por ello la actualizacién del Plan Regulador es Ia posibitidad concreta de otorgar una respuesta
a las necesidades de una mayor y diversa poblacién radicada en Recoleta. La comuna de Recoleta
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aparece hoy en una posicion relevante y estralégica como proveedora de servicios centrales que
requerirg el fuluro crecimiento de Santiago, y de conectora de zonas hacia e! centro de la ciudad.

La previsible futura expansién habitacional del sector Norte (Huechuraba, Quiticura), sera producto de Ia
demanda privada en fuerte expansitn en los Gltimos afios y en el nuevo aumento de la infraestructura y
de la accesibilidad al centro. En este sentido dos proyectos de infraestructura son importantes: 1a nueva
via Costanera Norte, de dos niveles, que va en la zona sur de Reuoleta por ef cauce de Av. Bellavista, y
: Ig extension de la Linea 2 del Metro que iria por Avenida Recoleta a} Norte.
-
3‘ La demanda por los servicios (ue generaran los nuevos subcentros comerciales ¥ las zonas residenciales
I al norte de Recoleta podria afectar el paisaje natural y la Unica reserva de la comuna como es el paiio del
Regimiento Buin y los faldeos del Cerro San Cristobal que hoy sélo constituyen una frontera natural Sin un
- rol definido, el que deberia ser modificado, al ir incorpordndose a I ciudad como una de las pocas areas
- de esparcimiento, urbanizacion densificacién posible y de identidad local. Por o que se debe considerar
-este escenario natural como una zona de proteccién y desarrollo de vital importancia por sus

“implicaciones ambientales, su ubicacién y caracter estratégico con respecio al Oriente y Norte de
Santiago,

|

| La contaminacién ambiental y los impactos urbanos generados por el aumentu de los flujos de transporte
. plblico y privado aparecen como los temas claves a resolver urgentemente, para que Recoleta pueda
utilizar su potencial de centro comercial y de servicios del drea Ncrie de Santiago. El mejoramiento de Ia
accesibilidad desde y hacia ¢l norte y e oriente {en lo cual se cuenta el discutido proyecto de la Costanera
-Norte), constituye la oportunidad de favorecer la localizacion de actividades relacionadas con la
administracidn pGblica, oficinas, centros de comercio y de negocios, integrados a vivienda para grupos
jovenes y de tercera edad, los cuales requieren cercania del centro de Santiago, pero gue no
necesariamente pueden acceder a los altos precios del suelo en ese sector y si pueden optar a un sector

gue en su historia Ultima aparecié relativamente definido y hoy aparece con un potencial de desarrollo,
extraordinario.

4.4 Antecedentes socicecondémicos

4.4.1 Composicion de la Estructura de Empleo

Segln la informacidn proporsionada por el dltimo censo, la oarticipacidn en la fuerza de trabajo
(poblacién entre 15 afios y mas) asciende a un 58.7% (70312 personas). La Poblacién Econdmicamente
Activa (PEA) de la Comuna de Recoleta se dedica principalniente a aclividades de los sectores
secundario (35%) y terciarios (62%), de los cuales sobresalen jas ccupaciores de: empleados de oficina,
operarios y artesanos y no calificados. .

Cuadro 1: Poblacién econémicamente activa por grupos de ocupacion Recoleta

Grupos de ocupacion Emples | % Total
Directivos publicos o privados : 1328 6.66
Profesionales, cientificos o intelectuales 1324 6.64
Técnicos y profesionales de nivel medio 1396 7.00
Empleados de oficina : 3890 19.51
Vendedores y trabajadores de servicios 3629 18.2
Agricultores calificados 31 0.16
Operarios y artesanos 2461 12.34
Operadores de maquinaria 1415 7.10
No calificados : 4313 21.63
Fuerzas armadas 33 0.17
ignorado | 117 0.59

Fuenta: iNE, Censo de 1992
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Un indicador relativo a la capacidad de la poblacion para acceder al mercado laboral corresponde al
promedio de escolaridad (sfios) ya que es un indicador indirecto, def nivel de especializacién. En la
comuna, el promedio de escolaridad en los hombres es de 10.2 y 9.5 para la mujeres, coincidiendo con
las ocupaciones preponderantes de baja calificacion que se exh'ben en ia ¢comuna. Por su parte, 1a tasa
de analfabetismo alcanza a un 1.7, siendo menor a la que se observa en [a Region Metropolitana (2.7%)

4.4.2 Caracteristicas Socicecondmicas

En general la comuna de Rezoleta se caracteriza por albergar a rersonas peitenecientes en su maycria a
los estratos medio, medio- biajo y bajo. No obstante, si bien su nresencia es minoritaria también existen
individuos pertenecientes a los estratos sociales medio- alto y alto, los cuales se concentran en Jos
sectores habitacionales perlenecientes a fos Barrios: Bellavista, entorno a la Avenida Per( y Patronato.

De acuerdo a la encuesta de caracterizacién socioeconémica {CASEN- 1996), en la Comuna se

encuentra en situacién de pobreza' un 19.2% de la poblacion, de los cuales un 4.0 % es considerado
indigente.

Si analizamos la figura: “pobiacion en situacién de pobreza por unidades vecinales” vemos que las
unidades vecinales n°: 2, 5 y 13 son las que presentan una situacion crilica, ya que sobre un 53% de su
poblacidn se encuentra en una condicién deficitaria. Estas Unidades Vecingles se encuentran en el area
norte de la comuna proximas entre si y a la Avenida Américo espucio. lgualmente, en gran parte del
area norte se observa niveles significativos de pobreza en porcentajes que fluctan enire 28.56% y 53.58
% . En esta categorfa encentramos las Unidades Vecinales: 1,4,3,7, 8,10, 14,15, 16, 17, 18, 20, 21,
22. Se observa que la composicién de 1a poblacion es mayoritariamente de bajos niveles de ingresos y
escolaridad, con vivienda social 0 autoconstruidas en Jotecs irregutares.

Al interior de estas unidades vecinales sobresalen las viviendas en los faldeos del Cerro San Cristdbal,

las cuales se originaron de tomas de terreno y presentan condiciones de urbanizacién deficientes.

Especificamente en el 4rea norte se reconocen como bolsones ce pobreza alas poblaciones: Arquitecto
H'erens, Chacabuco, Escritores de Chile, Héroes de Ia Concepcitn y Santa Ana.

! - De acuerdo a esta encuesta se considera pobre a quienes cuentan con ingresos infericres al doble de la canasta bisica de
alimentos
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Figura 1: Poblacién en situacion de pobreza

POBLACION EN SITUACION DE PGRREZA!
Por Unidades Vecinates, Comuna de Recoleta

ANO 1996

‘*J_\'\i_,—"-/

GHILE

% Poblacidn en
Sitwacién de Pobreza

66,11 - 53,58

T 5358 - 4107
41,06 - 28,56

b 28.55 - 16,04
16,03 - 352
&

1 Poblanlén son menes e 600 pintos.
Potgentale exthnads sobre total da poblackin

Elsbarads por Unidad 42 Estudios - 3ECFLAC
Fuente; Enovesta TAS:2, Jullo de 1396,

Una comparacion evolutiva de {a poblacién en extrema pobreza, considerando los datos estadisticos de la
encuesta Cas-2, muestra una disminucién importante de Ia poblacién clasificada en extrema pobreza, asi
en el afio 1993 se contabza con un 10,5% de la poblacidn en esta situacion, sir embargo el afio 1998, de
acuerdo al grafico precedente. ia poblacion en extrema pobreza alcanza solo 5 un 6,5% del total comunal,

con una disminucidon del 4% en 6 afios.
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199€ 1997
Recoleta 598 588
Comuna de Santiago 700 1067
: Areas centrales de Santiago 2999 3116
! Ciudad de Santiago 11185 2836
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4.4.3 _Andlisis Econdémico

En este punto se abordo el problema de cémo la comuna de Recoleta pariicipa dentro de la actividad
inmobiliaria en ta ciudad ae Santiago, en funcién de determinzr hacia e! future qué perspectivas de
construccion vy, consecuentemente, de demanda de suelo enfrenta esta comuna. Para este efeclo se
parte con un analisis genera! sobre Ia construccion habitacional en la ciudad de Santiago, de manera de
establecer cdmo participa Recoleta dentro de este mercado y qu# perspectivas se abren a futuro para la
localizacién habitacionat en Ia comuna, segun el © los segmentos de vivienda donde Recoleta muestra un
mayor potencial. Luego, en una perspectiva de caricter intracorunal, se esludia la construceion que ha
tenido fugar en la comuna desde sy creacion, identificindose las tendencias locacionales de los usos
habitacional, industrial y de equipamiento.

Cuadro 2:Construccion habitacional comina de Recoleta.

Tramo 1982 1993 1994 1995 1996 1997
0-35m2 7 14 11 30 13 1
36 -70 m2 3 118 5 3 733 589
71-100 m2 13 4 g 4 £ 100
107 - 140 m2 0 2 52 1 4 1
141 0 + m2 1 2 2 0 5 1
Total 24 1430 70 33 766 692

Boletin Camara Chilena de la Construccion

Recién a partir de 1996 Ia construccién habitacional en la comuna de Reccleta adquiere cierta relevancia,
con un escaso nivel de actividad enire 1992 y 1985, Cabe destacar, en este sentido, que la nueva
construccion tiende a orientarse hacia los segmentos de ingreso medio. Estas cifras resultan muy
decidoras respecto, primere, de que comienza a generarse un destacable proceso de inmigracion a la
comuna y, segundo, sobre el perfil del nuevo habitante. Por ofra parte, sin embargo, y por el mismo
predominio de los sectores de bajos ingresos en el poblamiento histérico de Recoleta, la nueva

construccion seguiria un pairén bastante selectivo respecto de qué areas o sectores comunales elige para
lecalizarse.

Cuadro 3: Participacion de Recoleta en ciudad de Santiago en tramo habitacional entre 51 y 70 mz2.

Boletin de la Camara Chilena de la Construcaian

El cuadro anterior permite dastacar aspectos llamativos en 10 que se refiere a la situacién particular que
comienza a ocupar la comuna de Recoleta en este submercado de vivienda. En primer lugar, comparando

' con la situacion de la comuns de Santiago, se aprecia que a pesar de la ¢ran actividad constructiva que

ha registrado esta comuna en los Gliimos afios, en este tramo aparecer cifras hasta cierto punto
comparables con las que exhibe Recoleta.
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Cuadro 4:Precio promedio del suelo comunas centrales de Santiago afio 1997 (en UF el m2).

Seclores Ene - Mar |jAbr —Jun Jul - Sep |Oct-Dic  |Prom.
Stgo Centro 19.9 18.8 20.7 18.5 - pe.y
Stgo SurQriente 10.7 12.4 12.7 141 12.5
Stgo Poniente 9.2 11.5 10.6 9.8 10.3
Stgo Sur Poniente  [11.9 14.8 9.7 12.4 12.2

} Independencia 74 3.5 9.4 6.5 8.2

; Conchaif 4.9 4.6 5.3 5.3 5.3
Recoleta 4.4 5.9 5.7 4.6 5.1
Macul 8.0 7.9 8.7 5.7 8.3
San Joaquin 4.7 4.7 4.1 4.2 4.4
San Miguel 8.7 3.8 11.0 3.0 9.1
Estacion Central 5.5 12.4 5.9 4.7 7.1
Quinta Normail 1.8 3.8 49 4.0 s

Informe estadistico ACOP oferta de sitios

‘De acuerdo al promedio de valores del suelo por comuna, es clara la mayor carestia por parte de la

comuna de Santiago, con altos valores del suelo no séio en el area Santiago Centro, sino también en os
dtros tres secfores en que se ha dividido la comuna. Luego, Recoleta exhibe una ventaja locacional

-impeortante; con valores promedio del suela menores a la mitad de los precios en la comuna de Santiago.

Por otra parte, el resto de comunas consideradas pueden agruparse en dos categorias basicas: con
valores promedio del suelo iguales o superiores a UF 7 e inferiores g este valor.

En el primer caso aparecen ias comunas de Independencia, Macul, San Miguel y Estacién Central,
mientras a la segunda situacién pertenecen Conchali, Recolela, San Joaquin y Quinta Normal,
Claramente, si se dejan de iado otras consideraciones tales corno nivel de centralidad, equipamiento
disponible,- calidad urbana, stc., Recoleta aparece en una posicion competitiva muy ventajosa para
enfrentar el proceso de busqueda que van a seguir las construcloras a la hora de elegir las comunas
centrales donde localizar sus conjuntos de renovacion urbana al no estar en condiciones de adquirir suelo
en [a comuna de Santiago, dados sus altos valores.

Otro aspecto interesante se refiere al hecho de que la construccion de viviendas del tramo entre 51 y 70
m2 tiene una actividad que crecientemente se ubica en las areas centrales de la ciudad de Santiago. En
el cuadro que sigue se ofrece con detalle Ia situacion de las distinias comunas que componen el primer
anillo de la ciudad de Santiago. que han sido consideradas como partes det area central de la ciudad. En
este marco general, para el iramo entre 51 y 70 m2 puede apreciarse la gran relevancia que juega la
comuna de Recoleta, con el segundo rol mas importante luego de la comuna de Santiago en 1996 y el
tercero luego de las comunas de Santiago y de Conchali en 1897.
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Cuadro 5:Construccion tramo 51 - 70 m2 en comunas centrales de Santiago.

Comunas centrales 1996 1897
E Central 1
Santiago 700 1067
independencia G
Recoleta 508 588
Conchali 119 1001
Providencia 228 254
Nufioa 116

Macul 154 1
Vitacura 1

Las Condes 1 132 2

La Reina 1 43

La Florida 1 504 10 |
PA Cerda 170

San Miguel B85 89
San Joaquin 7 27
Lo Espejo 1

La Cisterna 2 2
San Ramén 1 2 N
El Bosque

Quinta Normal 159 72
Lo Prado

Total 2999 3118

Elaborado a partir de Camara Chilena Censtruccion

4.4.4 Sintesis Andlisis base ferritorial de los ingresos municipales.

El presupuesio de los municipios en Chile se conforma a través del aporie de un conjunto bastante
heterogéneo de ftems. Sin embargo, las partidas relevantes son sélo unas pocas, entre las cuales Ia
contribucion relativa difiere por municipalidad segin las caracteifsticas de cada una. En el marco de la
elaboracion del Plan Regulador de la Comuna de Recoleta, hi surgido ef interés por responder a la
pregunta acerca del modo en que la distribucion de las distinfas actividades sobre el territorio comunal
. afecta a las finanzas municipales. En la medida que a través ds las disposiciones normativas de este
} tinstrumento de planificacion urbana se modifican las fendencias locacionales de los distintos usos
i furbanos en el territorio comunal, al mismo tiempo se ve alterada la capacidad del municipio de generar
I ' recursos.
|
|

Especificamente, este estudio se ocupa de dos items presupucastarios: impuesto {erritorial y patentes
municipales. Estos dos impuestos, que figuran entre los mas imporiantes, tienen un claro sentido
territorial, ya que segdn la forma en que se ocupa el territorio difiere I3 recaudacion respectiva. Entonces,
los resultados de este estudio deberian entregar elementos de juicio relevantes al momento de definir la
imagen objetivo futura de fa comuna, en términos del impacto diferencial qus tendria cada alternativa de
ocupacion del territorio de Racoleta sobre los ingresos municipales futuros.,

' Este estudio se compone de tres partes. En ia primera se analiza la cemposicion de los ingresos
municipales en Recoleta, esiableciendo el aporte especifico de cada uno de Ios impuestos objeto de este
_estudio en el presupuesto municipal en los Gllimos afios. En la segunda parte se precisa la forma en gue
se componen estos dos impuestos, segun la participacién que muestran en los mismos los diferentes
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usos especificos que son obligados a imponer en cada caso. Por ultimo, en la tercera parte, se estudia
como se distribuyen espacialimente estos dos impuestos en [a comuna, diferenciando las distintas dreas
en que se compone la comuna segan su diferente aporte a los ingresos municipales.

Una_ clasificacién util de Jos ingresos municipales chilenos puede obienerse de la divisién de las diversas
partidas presupuestarias segfzn la fuente (propios y externos) y regularidad (permanentes y no
permanentes) de las mismas. Combinando estas situaciones resulta asi ur primer tipo, dado por los

] ingresos propios permanentes, el que incluye todos aquellos ingresos que por ley corresponden al
: Municipio y que presentan ademas como caracteristica ser razonablemernite estables en el tiempo. Estos

recursos forman parte del, presupuesto regular municipal, teniendo por lo tanto la autoridad local

_?utonomia sobre su manejc. Estos ingresos propios permanentes se dividen, a su vez, en ingresos

ributarios y no tributarios: entre los primeros se encuentran los permisos de circulacion, las patentes
municipales y el impuesto termitorial. Los ingresos propios permanentes no tributaros, por su parte,

incluyen diversos derechos por servicios tales como el de aseo, ‘jerechos varios y el aporte del Fondo
Comun Municipal (FCM). ‘

. Un segundo fipo, llamado ingresos propios no permanentes, estd constituide por diversas partidas con
. niveles de ingreso de alta variabilidad a través del fiempo, tales como la venta de bienes y servicios, las
“fluctuaciones de los pagos de deudores, la venta de activos, la recuperacion de préstamos, las

operaciones de afios anteriores, el saldo inicial de caja y el aporte fiscal al FCM. Finalmente, un tercer tipo
lo constituyen los llamados recursos externos, que estan formados por diverzgs fondos definidos por el
gobiemo central-para el financiamiento de actividades especificas. No obstante que esta tercera categoria

- de ingresos forma parle del presupuestc municipal, el destino de estos fondos esta definido por el

gobierno central, siendo su destino habitual la inversion en programas de meioramiento de barrios y lotes

~ con servicios y programas de mejoramiento urbano y de equipamiento comunai, teniendo por io tanto una

nitida orientacion hacia las comunas mas carenciadas del pafs.

Clasificacion ingresos runicipales

Tipo ~ 'Subtipo Partidas
Propios | Tributarios Patentes municipales
permanentes i Impuesto territoria!

Permisos de circulacion

! No tributarios Derechos de aseo

Derechos varios

Fondo comun municipal

Propios no permanentes Venta de bienes y servicios

Venta de activos

Recuperacién de nréstamos

eic,

Externos Programas de mejoramiento de barrios
Programas de equipamientio comunal
Cte.

De estos tres tipos de fondos, el mas importanie es el conjunto de ingresos propios permanentes,
llegando en el afio 1990 (presumiblemente en aftos posteriores esta estiuctura se mantiene) a
participar en un 77,4% de los ingresos municipales totales chilencs, mieniras !os ingresos propios no
permanentes alcanzan a un 12,1 % y los ingresos externos a un 10,4 % Ahora bien, interesa
averiguar la composicién de Ins ingresos permanentes en el sisterma municipa! chileno. Para ef mismo
aflo se tiene que el principal item es el FCM, seguido del impuesto territorial, enseguida por las
patentes municipales y finalmente por los permisos de circulacion, como se aprecia en el siguiente
cuadro. ‘
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Composicidn ingresos propios municipales en Chile afio 1990

Item % total
Patentes municipales 13,0
impuesto territorial 18,8
Permisos de circuiacion 10,9 T ]
Fondo comin municipal 37,8
Renta de inversiones 3.0
Derechos de aseo 24
Derechos varios 9.6
E Muitas e intereses 14,5

i De este cuadro se desprende que la parte tributaria de los ingresos permanentes alcanza para el
~ conjunto de los municipios chilenos a un 42,7%. Es decir, el Fondo Comdn Municipal tiene por si soi¢

i ' casi la misma relevancia que el conjunto de los ingresos denominados tributaros. Por su parte, el

impuesto territorial en su concepcion original corresponde a una contribucién termitorial establecida
- para cubrir los gastos que demanda el gobierno local. Las patente s municipatas tienen, como tributo, el
objetivo de gravar las actividades jucrativas desarrolladas en la chmuna.

'+ Dado este marco general, corresponde abordar en particular fa composicién de los iNQgresos propios

permanentes en el caso de 'a municipalidad de Recoleta. Especificarnente, se enfocara el analisis a los
cuatro principales ftems de ingreso municipal en Chile: los items que componen los ingresos propios
pemmanentes tributarios, esio es las patentes municipales, el impuesto territorial y los permisos de
circulacién,.y el principal ingreso propio permanente no tributaric, esto es el FCM. Las cifras de ingresos

. municipales que se manejan se refieren a presupuesto inicial, es decir estas cifras pueden diferir de los
dineros devengados al final ¢e cada periodo.

Principales ingresos propios permanentes municipalidad du Recoleta
(en miles de pesos nominales)

Item 1995 1996 1997 1998 :
Patentes municipales 861452| 9217541100000 1149500 ‘
Impuesto territorial 387082] 521710] 853970 701835
Permisos dz circulacién 351193 442230{ 412000 303000
Fondo comun municipal 1604000 1866734 2291362| 1677570
Total principales ingresos 3203727|3752428| 4460332| 3831905
Ingresos totales 5603955)6634317| 6884204| 7353840

% Participacion principales ingresos propios permanernies municipalidad de Recoleta
p P g P

ftem 1995 1986 1997 1998
Patentes municipaies 26.89 24.58 2466 30.00
Impueste territorial 12.08 13.20 14.63 18.32
Permisos de circulacion 10.98 11.79 9.30 7.81
Fondo comun municipal 5(.07 4975 51.37 43.78

De los cuadros anteriores sz deduce, en primer fugar, que en e! caso de ia comuna de Recoleta la
importancia del FCM dentro de los ingresos principales es superior al promedio de los municipios
chilenos, lo que esté indicando que Recoleta se encuentra en el grupo de las comunas que en términos
netos recibe mas de lo que aporta respecto de este fondo. En efeclo, como se aprecia a partir del cuadro
siguiente, mientras para 19¢5 [a comuna de Recoleta aporta 931 millones de pesos de ese afio al FCM,
recibe 1.604 millones. Lo mismo se reproduce en ios afios siguienies, con re'acion entre salida y entrada
de 58% en 1995, de 65% en 1996, de 80% en 1997 y de 8% en 1992. Es decir, el componente
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redistributivo del fondo en Recoleta cada vez es menor, lo que se debe a que mientras péfmanece
bastante estable el ingreso por este concepto, la recaudacién en Recoleta de los items que financian este
fondo, esto es permisos de circulacion e impuesto territorial, suben en forma relevante.

Aporte de municipalidad de Recoleta a Fondo Comun Municipal (en miles de pesos nominales)

Htem 1995 1996 1997 1998
Impuesto territorial 580623 782565| 980955 1052753
Permiscs de circulacion 351193 4422301 415000 303000
Total 931816| 1224795| 1395955 1355753

Comparacion de % de Recoleta y total municipalidades de Chile en principales ingresos propios

ltem Prome«io| Promedio Chile
Recolzta

Patentes municipales 26.45 16,19

impuesto tewritorial 14 .85 23,34

Permisos de circulacion $.91 13,54

Fondo Comdn Municipal 48.79 46,92

De un modo todavia mas marcado que en el caso del FCM, difiere la importancia relativa de los tres
tributos municipales. En primer lugar, en el item patentes Recoleta muestra una clara fortaleza, con mas
de diez puntos porcentuales sobre [a participacion de este item respecto de la suma de los cuatro
ingresos municipales principales a nivel de todo el pais. En cambin, en el item impuesto territorial exhibe
una baja recaudacion en comparacién a la situacion nacional, con serca de diez puntos porcentuales bajo
el promedio nacional. Finalmente, respecto de los permisos de circulacién, Recoleta también muestra
una menor participacion comparando con el promedio de los municipios nacionales. Estas constataciones
son importantes, ya que permiten apreciar, més allé del monto absoluto de cada item, cémo la estructura
urbana de la comuna (distribucion de usos, niveles socioecondimicos de poblaciones residenciales y
niveles de motorizacién de ias familias residentes) incide sobre la composicién particutar entre los
principales iributos propios en la comuna.

Ahora se procedera a analizar la composicidn de los dos impuestos territciales que son objeto de
analisis, impuesto territorial y patentes, segin el aporte que efectiian los disiintos usos urbanos a cada
fondo. Como se muestra més adelante, para cada impuesto la estructura de los aportes difiere

_ sustancialmente segin la importancia relativa de los distintos usos. La categorizacion de usos se ha

. efectuado en base a la clasificacion de actividades con que trabaja el Servicio de Impuesto Internos, a

' saber:

- C es comercio

- D es deporté y recreacion

- E es educacién y cultura

- G es holel y motel

- | es industria

- L es almacen y bodega

- O es oficing

- P es administracion pablica y defensa

- Q es culto

- S es salud

- T es transporte y telecomunicaciones

- V es otros uscs no considerados

- W es sitios eriazos

- Z es estacionamientos
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Recaudacion municipal impuestos territoriales segln usos urbanos comuna de Recoleta

Impuesto territorial : Patentes Suma ambos impuestos

Uso_ Recauda- e Aporte |Recaudacion| N° ! Aporte | Recauda- N° Aporte
Cion medio medio cion medig

Comercio 2462845814 | 4101 60055 631170045 | 8637 73077 | 877454559 8637 101593
Deporte 46984453 22 12135857 46984463 22 | 2135657
Educacion 86503831 118 733083 2681665 35 76618 89185496 118 755809
Hotel 1753033 10 175303 2333757 36 64827 4086790 36 113522
Habitacional | 102966641 [30264 3402 102866641 (30264 3402
I_hdustria 139973583 851 164481 342118975 | 1214 | 281811 482092558 1214 397111
Bodega 18620220 246 75692 53922908 449 | 142367 82543128 449 133838
Oficina 31498286 146 160706 83086757 379 [ 218253 | 114595053 378 302362
Adm. Pablical 24227343 8 | 3028418 12503 1 12503 24239846 § | 3029981
Culto 24138397 2 284371 24138397 82 294371
Salud 15786920 13 11214378 14836182 134 [ 110718 30623102 134 228531
Transporte 2560670 10 258067 1211557 14 86540 3772227 14 269445
Otros 95598085 47 | 2034002 95598085 47 | 2034002
Eriazos 29834027 308 896864 28834027 308 96864
Estac. 2332824 361 6646 209220 5 41844 | 2542044 351 7242
Total 869062946 |36627 23727 | 1141593569 [10904 | 104695 |2010656515 |36627 54805

En primer lugar, en el caso del impuesto territorial el uso Gue mayor aporte hace en téminos agregados
es el comercio, con un 28 % de la recaudacion total municipal del fondo. Le sigue la industria con un 16
% y en tercer fugar se ubica !a vivienda. Ahora bien, es importante considerar el aporte medio por predio
para cada uso, pues si se va a decidir qué uso tendrd a futuro un sector ¢ un predio especifico, importa el
aporte particular gue haria cada uso alternativo dada esa cantidad de suelo. Ahora, la situacion es muy
variable considerando la grani variedad de usos considerados en la clasificacién utilizada.

Por otra parte, en el caso de las patentes, otra vez el gire principal es el comercio, pero en este caso
constituye el aporte sustancial de la recaudacién total del item en el municipio de Recoleta. Lo sigue muy
de lejos la industria, con s6lo un 11% de los aportes totales. Por otra parie. sumando ambos fondos, se
tiene que el comercio representa cerca del 45% del total de la recaudacion agregada del municipio. Lo
sigue la industria, con practicamente un 24 % de la recaudacion total de naturaleza territorial. Esto es
lNamativo si se considera que para ninguno de los items aisladamente la incustria llega al 17 %, lo que
plantea que, a pesar de no ser un uso fundamental en ninguno de los iterns por separado, su regularidad
en ambos le otorga un peso final agregado muy considerable. Ei: contrasie, la vivienda apenas alcanza
un 5,1 % de la recaudacidn {erritorial agregada en la comuna.

% Usos urbanos en recaudacién impuestos territoriales municipalidad de Recoleta

imp terrtorial  [Patentes _|Suma impuestos
Uso Suma |N° Suma |N° 3uma N°®
Comercio 28.34 11.20 |55.29 79.21 43.64 23.58
Deporte 5.41 0.06 10.00 0.00 2.34 0.06
Educacion [9.95 0.32 |0.23 0.32 4.44 0.32
Hotel 0.20 0.03 l0.20 0.33 0.20 0.10
Mabitacionat [11.85  {82.63 [0.00 0.00 5.12 182.63
Industria 16.11 2.32 {2997 1113 123.98 13.31
Bodega  [214  [0.67 (560 [412 1411 1.23
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Oficing - [3.82 0.54 {7.28 3.48 5.70 1.03
Adm. 2.79 0.02 0.00 .01 1.21 0.02
Publica

Culto 2.78 022 |0.00 . [0.00 1.20 0.22
Salud 1.82 0.04 11.30 1.23 1.52 0.37
Transporte 0.29 0.03 1011 0.13 2.19 0.04
Ofros 11.00 0.13 |0.00 0.00 4.75 0.13
Erfazos 3.43 0.84 10.00 0.00 1.48 0.84
Estac. 0.27 0.96 [0.02 0.05 .13 10.98

4.4.5 Disponibilidad de equipamiento Comunal

La comuna de Recoleta cuenta con indicadores que la sitdan en un lugar de avanzada en el contexto de
la Zona Norte de Santiago. Especialmente en los equipamientos asociados a Sducacion, Salud, Deportivo
y de Seguridad. ‘

En refacién a la Educacién la comuna cuanta con un total de 85 eslablecimientos, de los cuales 20 sonde
dependerncia municipal, 36 del sector particular subvencionado, 5 particulares vagados y 4 corporaciones
privadas.

La localizacién de los establecimientos presenta en témminos generales un adecuado patron de
distribucion espacial lo cual indica que existe una cobertura territorial acorde con [a distribucion de la
poblacién en la misma, asi y observando Ia informacion disponible para ecucacion bésica y media su
distribucion territorial cumple con los requerimientos actuales de fa pobiacién. ( respecto a la distribucion
locacional).

Con respecto a vias de acceso a la comuna, los establecimientos educacionales presentan en general
una alta accesibilidad, que les otorga un buen alcance de accién. Esta situacién se explica por una alta
concentracion de establecimientos en torno a los dos principales ejes viales de la comuna, Av. Recoleta ¥y
Av, El Salto.

Asi en términos de la oferta de educacion comunal, en la actualidad la demanda (matriculas estimadas
1998: 14.133 alurnnos; valor parcial) esta cubierta por la cantidad de eslablecimientos que junto al
nimero y la cantidad cuentan con una distribucién espacial adecuada.

Respecto a la Salud, la oferta localizada en Ia comuna cuenta con cuatro consuitorios y un servicio de
- atencién primaria de urgencia, bajo la administracion municipal y de alcance comunal; y diversos
! establecimientos de cardcter privado, compuesto fundamentalimenta por consultas médicas localizadas en
i tomo a los ejes viales de Av. Recoleta y Av_ El Salto, entre los que destacan fa clinica Davila y €l hospital
i §iquiétrico.
I

-
' Los consultorios de atencidn primaria, que dependen administrativamente del a municipalidad son:

i Consultorio Dr. A. Scroggie

! Consultorio Quinta Belia

" Consultorio Valdivieso

. Consultorio Recoleta

+ Servicio de Atencién Primaria de Urgencia

* A lo anterior se agrega el Consultorio Cristo Vive, sin fines de lucro.

: De acuerdo a la metodologia MIDEPLAN de evaluacion de proyecios de salud, aplicada a las
- capacidades de cada consuitorio, se llega a la conclusién de que la comuna cuenta con un superavit de
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recintos en los cuatro consultorios, expresados en mayor magnilud en el consultorio Valdivieso y Quinta
Belia.

"Enel planc global, existiria una demanda real dada por 85.976 inscritos y una disponibilidad de recintos a

atender a 127.236 habitantes, cifra mayor que la poblacion bensficiaria estimada para toda la comuna y
para una oferta de cinco consuitorios (inctuyendo el consultorio Cristo Vive).

Si bien la situacion descrita se plantea desde la perspectiva de una evaluacién de tipo cuantitativa, en
base a las existencias, habria que destacar que aunque ella estaria satisfaciendo [a demanda comunal,

en términos cualitativos expresaria algunas deficiencias particulannente fundamentadas en la situacion de
deterioro de algunos establecimientos.

En cuanto a equipamiento vecinal {sedes comunitarias, multicanchas, Juegos Infantiles), existe un
deficit de equipamiento de acuerde al estandar minimo en los casos de mullicanchas y sedes
comunitarias, déficit que se expresa no en ia superficie disponible para esos equipamiento sino que en 1a .

. capacidad de construir dichos equipamientos.

- En cuanto areas verdes y de acuerdo a 1z linea de base del estudio medio ambiental se detectan los

siguientes déficit:

- Los resultados obtenidos permiten sefialar que existe una proporcién de superficie de areas verdes

correspondiente a 2.2 metros por habitante (esta dato no considera la superficte de los cerros blanco y
San Cristébal), siendo estas insuficientes considerando los estandares optimos entre 4.3 m2/ hab. y 4.8
m2/ Hab. (SEREMI Metropclitana, 1990 y MOP, 1987). Asimismo, del total do areas verdes de la comuna
solo un 45% se encuentra en buen estado, y el resto se distinguern en regular y mal estado, con un 20.8%

-y 17.4%, respectivamente. ° Por Jo tanto, podemos sefialar que existe un maicado déficit de areas verdes
- de escala vecinal, en la mayor parte de la comuna, situacion que se verifica tanto en los coeficientes de

superficie de areas verdes por habitante, el estado preédominanternente regular de ellas, asi como por la
percepcion de la poblacién de la comuna.®

Es asi como desde la Avenida Einstein hacia el norte y por el orente avenida el Salto, el deéficit de areas
verdes estd acompafiado por ia falta de arborizacién en las vias pablicas, lo cual afecta directamente a los
sectores de menores ingresos de la comuna.

En el area al sur de Avenida Einstein, no se observan numerosss areas verdes, sin embargo, el Cerro
Bfanco que se encuentra en esta area tanto por su tamafio como por su localizasion canstituye un espacio
privilegiado para ser implementado como drea recreacional. También, en sus calles sobresalen
numerosos arboles antiguos muy desarrollados, los cuales aportan sombra y belleza al espacio urbano.

Al oriente de la Avenida el Salto, si bien solo se distinguen algunas piazas en regular estado de
mantencidn, la presencia del Cerro San Cristébal permite disminuir esta situzsién al poder acceder desde
este sector a dreas del parque que se encuentran en buen estado.

Una de las areas verdes destacadas dentro de fa comuna es e8! Parque Santa Monica, tanto por la

superficie que ocupa, su dptimo mantenimiento {MINVU), asi ccmo por su localizacion que favorece g
poblaciones de vivienda social.

Las plazas que se observan en buen estado son sélo aquellas quz son sostenidas por el MUunicipio como,
por ejemplo las Plazas Gabriela Mistral y Juan Zambrano Chacon, las que se iocalizan en el drea norte de
la comuna.

? - Un namero de 25 areas verdes equivalentes a un 156.8 % su estado no se ensuentra espacificado. Catastro de Areas Verdes, 1.
Municipalidad de Recoleta. .
3 - Informe taller- participative Diagnastico Plan Regulador de ta Comuna de Recoleta, octutire de 19983,

~ Centro de Estudios del Desarrollo (CEDY PNUD: "Recoleta 2000: una comura agradable rara vivir. Diagndstico y Capacidad
Comunal”, 1996,
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Ademas, existe un gran nimero de dreas verdes vecinales las que no son mantenidas por el nunicipio y
algunas de ellas han sido habilitadas por los propios vecinos. Sin embargo, como se ohservd en terreno,
en su mayoria se encueniran en regular y mal estado, sin equiparniento, con un nimero muy bajo de
especies vegetales y sin ningin tratamiento de su suelo.

Con respecto a la distribucién y estado de las areas verdes al interior de las unidades vecinales, se
puede sefialar que en las unidades vecinales nimeros: 4, 14, 23, 24 26- A, 27. 28, 30, 33 existen entre 0
y 0.1 mts de drea verde/ habitante, indicando una situacién critica en cuanto a areas de recreacion. En
cambio, en las unidades 8, 30 y 32 se presenta una superfici= de 16.11, 23.9 vy 7.42 m2/habitante
respectivamente, cifras que sefialan condiciones Optimas de este equipamienio. En el caso de la Unidad
vecinal n° 8 la superficie de areas verdes por habitante responde = la presencia del Parque Santa Mo6nica
y la Plaza Salvador Allende, ambas en buen estado de mantencion. Las restantes unidades vecinales la

superficie de areas verdes son alrededor de los 2 m2/hab, reafirmando la insuficiencia de este
equipamiento.

Por dltimo cabe resaltar que la incorporacién de las zonas de cerros deniro de las areas verdes y
pensando en la utilidad de las misma para la poblacién comunal, e3 una medida potencial para mejorar el
déficit actual del equipamiento. Es por ello que dentro de los proyeclos prioritarios planteados, se
mencionan el parque pie de monte, habilitacién de areas verdes en el sector norte de ta comuna, y el
proyecto paseo angostura ( seccional).

5. Situacidn del centro poblado

5.1 Situacidn geogréfica

La comuna de Recoleta se localiza en la zona norte de la intercomuna de Santiago, en la Reqion
Metropolitana, provincia de Santiago, en las coordenadas 70°39” y 70°36" wy 33°25 y 33922 5.

Los limites politicos administrativos corresponden a: la comuna de Huechuraha por el norte separada por
la avenida Américo Vespucio, la comuna de Independencia por el ponienle dividida por las avenidas
Guanaco y la Paz, incluyendo el limite poniente del cementeric General. Por el sur, 13 comuna de
Santiago fimitado por [a avenida Sta. Marfa, por el oriente limita con la comuna de Providencia separado
por el cordén del cerro San Ciistobal.

La comuna posee aproximadamente 1580 ha de superficie total, de las cuzles 116 ha corresponden a
espacio destinado a cementarios (7,4%), 226 hectareas se encuentran disiribuidas en los cerros San
- Cristébal y Blanco con un 14.3% de ocupacién dentro de la comuna.

| Dentro del contexto geografico natural, el territorio comunal se encuentra emplazado sobre el cono
. formado por et rio Mapocho, con una inclinacion minima no superior a los 3°. ¢on direccién norponiente. A
i su vez, su limite oriente estd definido por el cordén de! cerre San Cristobal, correspendiente a una
| estivacion cordillerana, proveniente de los Andes. La cual posee una orientacién surponiente, con algunas
!bequeﬁas ensenadas y cerrada al norte de Recoleta por la presencia daf cordén de E] Salto con
orientacion principal oriente poniente.

|

+ Esta estructura general caracleriza un paisaje definido por un espacio plano altamente urbanizado y un
- macizo que corla radicalmente dicha urbanizacién, para dar paso «d Parque Metropolitano, el cual posee
- diversos aspectos debido a las variaciones en la cobertura vegetacional. :
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5.2 Evolucion del crecintiento poblacional

Densidad de poblacion.

Dentro del patron de crecimiento del area norte de la Region Metropclitana, la comuna de Recoleta
presenta un bajo crecimienio poblacional. Sin embargo, representa la unidad ‘errtorial con mayor niimero
de habitantes de la Zona Norte de Santiago, con 165.767 habitantes, representando el 26% de la
poblacién de dicha Zona, con una densidad de 108.64 hab/ha. (INE).

En genera!, la poblacion comunal se distribuye describiendo u!i patrén espacial que va en incremento
desde e area sur a la norte. Es asi como las unidades vecinales numeros: 2,5, 10, 15y 18, concentran
entre 7.500 a 10.461 habitantes, mientras que las unidades vecinales ubicadas en el borde sur de Ig
comuna solo se encuentran entre 1.000 a 2.000 habitantes.

La densidad neta media® de la comuna de Recoleta es de 168 hab/ha, con un valor minimo de 62,2 hab/
ha. en la U. Vecinal 33 y un méximo de 287 en ia U. Vecinal 10. Como podemos observar en la figura:
“Densidad neta de poblacién®, Ia densidad sobre los 150 hab/ ha se presenta en forma continua en el
poligono comprendido entre las Avenidas: Américo Vespucio por el norte, Dorsal por el sur, El Guanaco

- por el poniente y Recoleta por el oriente. Esta distribucién de la densidad coincide con los sectores

habitacionales de vivienda social.

TENSIDAD NETA OE I . . .
L””"’“"‘ . ,,M.Tlf " ""“‘"-l Figura 19: Densidad Neta de Poblacion

La densidad neta menor a-100 habitantes se observa en las Uridades Vecinales n®: 24, 29, 32, 33, 34,
35 formando un continuo e el 4rea sur de la comuna. La baja densidad responde a la diversificacion de
los usos del suelo (equipamientos, indusidas y talleres, la Vega, eic.) en esta area siendo la furcidn -
residencial restringida solo a algunos predios. Es importante sefialar que si bien la  densidad es baia las
posibilidades de densificacién son factibles solo en algunos sectores restringidos.

Si observamos, la densidad a una escaia territorial menor a nivel de manzanas vernos que un 20% de las

. Manzanas presentan mas de 600 habitantes por hectérea, las cuales se presentan mayoritariamente en el

sector norte de {a comuna. Una excepcidn la constituye el conjunte habitacicnal denominado “Ex poligono

* - La densidad neta corresponde a la poblacion total en relacidn a la superficie privada de uso residencial.
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de tiro”, el cual se localiza entre los Cerros Blanco y San Cristdbal ( Area centro- sur de la comuna), el
~ cual presenta una densidad sobre los 600 hab/ ha. al estar constituida por torres sobre 10 pisos.

! Luego, el framo entre 350 y 600 hab/ha., presenta una parlicipacion de un 28 % de las manzanas
: comunales totales, distribuyéndose notoriamente al norte de la Av. El Roble. iguaimente, entre los 300 a
i ?50 hab/ha, los rangos de densidad intermedia tienden a predominar en el 4rea norte de la comuna, junto
f ¢on las manzanas con 150 a 300 habitantes/ ha. Estas altas densidades responden a [la funcién
! predominantemente residencial de vivienda social que se presenta en estg drea.

i La densidad inferfor a 150 hab./ha presenta una marcada distribuzién en el poligono conformado por la
! Av. El Roble por el norte, Av. México por el sur , El Guanaco por e, oriente y Av. Recoleta por el poniente
+ ¥ la restante area sur de la comuna, coincidiendo con la presencia de diferentes usos del suelo, donde 1a

- vivienda se presenta con menor fuerza que en area norte anteriormente descritas.
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Los datos de superficie®, niimero de habitantes® y densidad poblacicnal” por unidad vecinal son los
sigujentes:

UV 5240 hab.  163.8 hab/ha. |
uv. 2 7,793 hab.  194.8 hab/na, |
uv. 3 6,977 hab.  166.1 hab/ha’ |
Uv. 4 4,614 hab:  184.6 hab/ha.
uv. & 10,461 hab.  201.2 hab/ha.
Uv. 6 5,797 hab. 123.3 hab/ha;
uv. 7 5,793 hab. 193.1 hab/ha.
uv. 8 3,172 hab.  186.6 hab/ha.
SAYAR S 2,423 hab.  220.3 hab/h4,
uv. 1o, 7,467 hab. 287.2 hab/ha.
UV, 11 4,464 hab, 148.8 hab/ha.
[UAVAREE -2 3,198 hab. 139.0 hab/hd.
Uv: 13 3,468 hab.  204.0 hab/ha.
uv., 14 4,033 hab. 183.3 hab/ha.
uv. 15 8,811 hab. 88.1 hab/ha,
uv.’ 16, 6,247 hab,  142.0 habsha,
UV, 17 4,634 hab. 136.3 hab/ha:
uv. 18 7,742 hab! 164.7 hab/ha.
Uv. 1g 4,410 hab: 122.8 hab/hi.
Uv. 20 7,143 hab. 264.8 hab/ha.
UV, 2§ 3,239 hab. 1472 hab/ha.
Uvi 22 2,990 hab.  135.9 hab/ha;
uv, 23 6,316 hab:  128.9 hab/ha.
Uv. 24 5,045 hab. 72.1.hab/ha.
uv. 25 2,648 hab.  105.9 hab/ha,
UV. 26a 4,056 hab.  106.7 hab/ha.
Uv. 26p 1,847 hab. 153.9 hab/ha,
VAVER-Y4 2,763 hab.  184.2 hab/ha.
Uv. 28 2,167 hab.  166.7 hab/nd |
UV, 2% 1,697 hab. 73.8:hab/hd. |
UV. 30 1,215 hab. 110.5 hab/ha.
U.v. 21 4,342 hab. 140.1 hab/ha.
uv. 33 4,227 hab. 67.1 hab/ha.
uv. 33 2,240 hab.  62.2 hab/ha.
Uv. 34 , 2,725 hab. 64.9 hab/ha;
Uv. 35 7 741 hé 3,363 hab. &30 hab/ha.

5.3 Tasas de Crecimientoc

- De acuerdo a la tasa de crecimiento de poblacién entre 1982- 1992, se obscrva [a tendencia general a la

reduccion del crecimiento poblacional y un envejecimiento de ella, sin embargo no corresponde a un

*En general todos los datos de superficie son una estimacién aproximada segin planos municipales,

Estimacion de nilimero de habitantes por U.V. seglin censo 1992, hecha por Secplac, |. Municipa‘idad de Recoleta. ;

Dato obtenido por divisién simple, descontando de & superficie de las U.V. respectivas los equipamientos especiales, es decir,
cetros San Cristdbal y Blanco, Regimiento Buin y cementerios General, Catdlico e |sraelita.

7
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- comportamiento homogéneo dentro del territorio comunal. Es asi como, es posible identificar entonces,
- sectores con dinamicas diferentes al interior de las Unidades Vecinales de la Comuna (Ver figura 1)

'«  Grupo de tasas de crecimiento negativas

'
\

.4 Se identifica un primer sub-grupo con tendencia consolidada de perdida de poblacion (entre un - 3.80

Patronato, Einstein - Av. México, Bellavista y otros correspondientes a las unidades vecinales: 20, 22,

24,25 30, 31,32, 33, 34y 35.

|
t
i
i i % a - 1.40%). Este crecimiento se concenira en la drea sur y coincide con los barrios de La Vega,
1
|
!

- Elsegundo sub-grupo presenta una tendencia reciente de perdida de poblacion (- 0.80% a - 0. 02 %),
localizado en el extremo Morponiente de (a comuna correspondiente a las U. Vecinales 1, 2, 3, 8, 11,

12y 14,

. El fendbmeno de perdida de poblacidn se asocia a los cambios de usos del sueio, expulsando la funcién
i residencial en favor de la locslizacidn de actividades comerciales, industriaies » de bodegas.

e Grupo de tasas de crecimiento positivas, pero moderado {1.02% a 1.63%).

- - Esta corresponde a las unidades vecinales nameros: 4, 5, 6, 7, 13, 16, 17, 18, 19, 21, 23, 28 y 28,
localizadas en fas dreas Norte, Nororiente y Oeste de la comuna. Con una tasa de crecimiento alta
{5.4%) solo se encuentran las unidades vecinaies n® 9y 0.

En la comuna de Recoleta se prevé que a corlo plazo — al aflo 2065 -, junto a las comunas de
Independencia y Conchali, exhibird una tasa de crecimiento negativo, con bajos niveles de fecundidad y
mortalidad, produciéndose un paulating envejecimiento de su poblacion.

Figura 3: Cambio
Poblacicnal 1982-1992

CAMBIO POELACIONAL 1982 - 1892

Tasa de Cracimisnto Unidades Vecinales Comuna de Recalsta 1

/" [T pérddaARa.s 300% s LATN

EME Comine i prabilchic: 1AR2 TN

Categorian

T noeda Dala, £ 090% B -9.02%

2 ©rertmiado Bojo, 1z 0,204 ¢ L81%

FET Croctminmty mariacmia, 1= £ 07 2 1,87
[ Cracumbnuto Atla. 54U,
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5.4 Analisis urbano

Este analisis se ha ordenando con base en antecedentes extraidos de Ia elapa de Biagndéstico del Plan
Regulador de Recoleta,  de acuerdo al siguiente orden:

5.4.1 Usos de suelo en la comunag
5.4.1.1 Superficie de usos segin zonas de diagnéstico
5.4.1.2 Definicion de areas homogéneas preliminares a purtir de jos usos de suelo
5.4.2 Morfologia urbana en la comuna
5.4.2.1 Variables anglizadas
5.4.2.2 Sintesis de morfologia urbana
5.4.3 Elementos estructurales y dreas estratégicas
5.4.3.1 Elementos estructurales
5.4.3.2 Areas homogéneas estructurales
5.4.4 Conclusiones de la etapa de diagnostico comunal

5.4.1 Usos de Suelo en la comuna

Para la realizacidn de los presentes cuadros se usaron como datos las superficies netas ocupadas por
uso, por lo tanto no incluyen las superficies correspondientes a calzadas y veredas.

Cuadro 6: Distribucién de usos de suelo en la comuna

GRUPO DE USCS SUP. (ha)) % SUP. COM.
Cementerios 110,9 9.5% _
Cerros 2523 21.5% |
Comercio 84,3 7.2%

Equipamiento 163,7 12,9% ]
Industria 77,1 6,6% —l
Vivienda 459.,0 39.2% N
Otros 37,9 3.2%

TOTAL 1172,3 100,0% ]

Fuente: Base digital: Calculo Mapinfo

. Lo primero que se destaca al revisar el ciadro 8, es la importarcia en términos de superficie que tienen

las dreas no urbanizables de la comuna, correspondientes a los Cerros y Cementerios, que caracterizan

la estructura y composicion de fa-comuna; con un 31,0% de participacidn en el total de la superficie
comunal.

Por otro lado, se advierte que la superficie ocupada por el uso residencial s practicamente equivalente a
la de los usos no residenciales correspondientes a Equipamienio, Comercin, Industria y Otros. El grupo
de usos de Equipamiento, que aparece ocupando un 13% de lz superficie comunal neta, corresponde
principalmente a la presencia en la comuna de equipamientos puntuales de gran tamafio, como el Parque
Santa Monica, el Regimiento Buin, el Hospital Psiquidtrico y el Estadio Reccleta, siendo el equipamiento

de escala vecinal y comunal mas escaso de {o que se ve refiejado en el cuadro.
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Cuadro 7: Usos de suelo desagregados

USOS DESAGREGADOS SUP. (ha)) | % SUP.COM. |
AImacén 113 0,9% ]
Cementerios : 1109 9,5%
Cerros 2522 21,5% §
Comercio 84,3 7.,2%

Culto 15,0 1.3% B
Deporte 56,4 4.8% 7

" Educacién y cultura 4190 3,6% —

. Estacionamiento 1.2 0,1%

: Hotel , 0,5 0,1% N

[Industria 64,3 5.5%

. Regimiento 273 2,3%

Satud 9,8 0,8%

. ISitio Eriazo 36,7 3,1%
[Transporte 16 0,i%
Vivienda 459.0 39,1%
TOTAL 1172,3 100,0%

Fuente: Base Digital: Calculo Mapinfo

Al observar el cuadro 7 es posible afirmar que la comuna de Recoleta tiene un gran potencial como
centro de equipamiento a nivel metropolitano, ya que se destzcan las superficies ocupadas por Jos
equipamientos especiales de - Cerros, Cementerios, Regimiento- y por los rubros de Deportes,
Educacién y Cultura y Comercio. Con un 48,9% de la superficie comunal,

Por otro lado, se advierte que el uso industrial y de almacensje tiene iambién una participacion de
importancia, gue ha marcado el desarrollo de la comuna en los Ultimos afios, caracterizandola en los
rubros de textiles e industrias del cuere, productos alimenticios, muebles ¥y bodegaje en general. Con un
6,4% de la superficie comunal,

Se observa finalmente que existe una superficie importante de sitios eriazos, con un 3,1% de la superficie
comunal, que aparecen de manera disgregada y puntual dentro de ta comuna, correspondiendo Ja gran
mayoria a sitios que tienen proyectos en construccion o prontos .1 construir, principalmente en la zona
norte de la comuna. Existiendo ademéas un drea importante correspondiente al area resultante de la
expropiacion de la Av. Dorsal al oriente de Av. Recoleta, la cual neesita de una recuperacidn acorde a la
nueva escaia de dicha avenida.

5.4.1.1 Superficie de Usos segln Zonas de Diagndstico

lLos cuadros de usos que se presentan a continuacion, segun las zonas iniciaimente definidas, muestran
las distintas relaciones y distribuciones entre usos y superficies que existen en cada una de estas,
apareciendo claramente los elementos y usos predominantes caracierizadores y que las diferencian entre
si.

© Esta Etapa | de Anlisis y Diegndstico se puede consuitar con mayoer detalle en les tomos 2 y 3 "Morfolégico
Funcional" y "Observaciones, Sintesis y Conclusicnes”, respectivamente.
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a. ZONA SUR.

Grafico y cuadro 8.

Industria

13,4%

Otros
4 4%

Vivienda &
23,2%

Equip
18,2%

Comercio

28,1%

GRUPO DE USOS SUP. (ha.) % SUP. COM.
Comercio 46,1 32,2%
Equipamiento 29,9 21,0%
Industria 21,9 15,3%
Vivienda 38,1 26,6%
Otros 7.2 5,0%
TOTAL 143 100,0%
USOS DESAGREGADOS SUP. (ha.) | % SUP. COM.
Administracion Publica 0.4 0,1%
Almacén 2,5 1,7%
Comercio 421 29,4%
Culto 4,7 3,3%
Deporte 1,1 0,8%
Educacion y cultura 15,3 10,7%
Estacionamiento 0,6 0,4%
Hotel 0,3 0,2%
industria 19,5 13,6%
Oficina 4.1 2,.9%
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lud 8,1 5,7%
Sitio Eriazo 6,3 4,4%
Transporte 0,7 0,5%
\Vivienda 38,1 26,6%
Otros 0,4 0,3%
TOTAL 143 100,0%

Esta zona corresponde a un 4rea de usos altamente heterogéneos y especiaiizada, caracierizandose
como una zona de servicios metropolitanos que comresponden principalmente a comercio mayorista de
alimentos — barrio de La Vega -, comercio minorista e industrias de escala de talleres, ambos asociados a
la actividad textil y vestuario del barrio Patronato, los cuales suman un 43% de la superficie neta del 4rea.

La vivienda existente se ubica en los pisos superiores de las edificaciones.

b. ZONA CENTRO.

Grafico y cuadro 9.
Cerro Blanco Equipam. Comercio
8.94% 4.9% 7,1%
: Vivienda
Cementerio 7 o : 28.9%
46,1%
Industria
12,7%
GRUPO DE USOS SUP. (ha.) | % SUP. COM.
Cementerios 97,7 42 0%
Cerro Blanco 20,8 8,9%
Comercio . 15,0 6.4 %
Equipamiento 10,4 45 %
Industria 26,9 +1,8%
Vivienda 61,2 - B3 %
Otros 153 03%
TOTAL 236 100,0%
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USOS DESAGREGADOS - SUP. (ha.) | % SUP.COM, |
Almacén 2.9 12 % .
Comercio 13,5 58% |
Culto 6,9 3.0%
Deporie 0,1 0,1% )
Educacion y cultura 3,2 1,4%
Estacionamiento 0,3 0,1% -
Hotel 0,2 0.1%
Industria 23.8 10,2%
Oficina 1,5 0,6 %

Sitio Eriazo 0,5 0,2 %
Transporte 0,2 0,1% |
Vivienda 61,2 26,3% 1
Cerro Blanco 20,8 8.9 %
Cementerios 97.7 42 0%
TOTAL 2326 100,0%

La Zona Centro de la comuna estd marcada por la presencia del Cerro Blanco y los cementerios Ganeral
y Catélico, que ocupan en conjunto casi la mitad de la superficie de la zona. Es importante de destacar el
cerro Blanco como una gran superficie con potencial de equipamiento, en donde actualmente se han

+ iniciado obras de mejoramiento.

Esta zona se caracteriza ademds como un sector que aun conserva su funcidn residencial inicial, aunque
se ha ido paulatinamente ocupando industria, talleres y bodegas, los cuales se agrupan en 2
subsectores. El primero comresponde al area cercana al ex poligone de tiro, que presenta principalmente
talleres artesanales de confeccién asociados a al actividad textil del bario Patronato. El segundo
corresponde a la franja Einstein — México, entre las avenidas E! Guansco vy El Salto, con industrias de

escala media, asociadas a los rubros textil y cueros, muebles, talleres y bod=gas.
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ZONA NORTE.
Gréfico y cuadro 10.

Cementerios

Industria

Otros
7.0%

8,7%

Equipamiento

Vivienda
72,4%
GRUPO DE USOS SUP. (ha.) % SUP. COM.
Cementerios 9,3 2.5%
Comercio 18,2 4.9%
Equipamiento 35,7 9,7%
Industria 12,9 3,5%
Vivienda 2674 72,4%
Otros 25,8 7.0%
TOTAL 370 100,0%
SOS DESAGREGADOS SUP. {ha.) | % SUP. COM.
Administracién piblica 0,2 0,1%
Almaceén 3,6 1,0%
Comercio 18,7 4,5%
Cuito 2.2 0,6%
Deporte 0.1 0,1%
Educacién y cultura 19,9 5,4%
Estacionamiento 0,2 0,0%
industria 12,5 3,3%
Oficina 1,6 0,4%
Salud 1,6 0,4%
Sitio Eriazo 25,7 6,9%
Transporte 0,4 0,1%
Vivienda 267 .4 71,7%
Otros 9,2 2,5%
TOTAL 370 108,0%
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La zona norte corresponde, como corroboran estos gréficos, a un area basicamente residencial, con un
sector acotado y menor de equipamiento y comercio, que ocupan el 14,6% de la zona, localizado en los
bordes de las avenidas Recoleta y El Salio. Con menor importancia su
subcentros de equipamiento local

zonas de vivienda.

¢. ZONA ORIENTE.
Gréafico y cuadro 11.

Oftros Equipamiento
1,9%

Regimiento

17,5%

28% Comercio

8,8%

Industria
7.7%
‘\_Vivienda
61,0%

GRUPO DE USQS SUP. (ha.) % SUP. COM.
Comercio 13,12 8,8%
Equipamiento 3,8 2,6%
Industria 11,5 7.7%
Regimiento 28,7 17.9%
Vivienda 20,9 61,0%
Otros 2,8 1,9%
TOTAL 149 100,0%

perficial, aparecen pequefios
y vecinal localizados de manera disgregada dentro de las extensas
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USOS DESAGREGADOS SUP. (ha.} % SUP. COM. ;

“IAlmacén 24 1,6%
Comercio 12,2 8,2%

“Culto 22 0,6%
Deporte 1,0 0,7%
=ducacidn y cultura 1,7 1,1%
Estacionamiento 0,2 0,2%
Industria ‘ 9.1 6,1%
Oficina 0.8 0,6% :
Regimiento 267 17,9% |
Sajud 0,1 0,0% i
iSitio Eriazo 2.2 1.5% |
Transporte 0,3 0,2%
Vivienda 90.¢ 61,0%
Otros : 0,4 0,2%
TOTAL 149 100,0%

Esta drea, al igual que la Zona Norte, tiene una clara funcion residencial, destacandose dentro de ella,
como elemento de excepcion y gran tamafio, el Regimiento Buin.

Se observa ademas la tendendia reciente y crecienie de Jocalizaciin de usas industriales y de comercio,
principalmente en la Quinta Residencial El Salto, donde se han ubicado cficinas, talleres, industria y
bodegas de escala media, ocupando actualmente casi un 16% de la superficie de la zona.

El equipamiento existente se concentra sobre la Av. El Salto, quedando grandes paifios interiores de
vivienda desabastecidos.

5.4.1.2 Definicion de areas homogéneas preliminares a partir de 1os usos e suelo

Del analisis de los usos de suelo definidos en la comuna se definieron las siguienies areas homogeéneas
segun los usos predominantes:

1-ZONA SUR.

En el sector sur de la comuna predominan los usos no residenciales de caracter principalmente
metropolitano, exisliendo sl un pequeiio enclave donde predomina la viviends - poblacién Rapa Nui -.
Se identifican a su vez varias zonas con distinta especializacién funcional, las cuales corresponden a:

a. SectorLa Vega.
Con predominio de comercio mayorista de alimentos y abarroles (el cual incluye por definicion 1a
venta y el bodegaje).

b. Sector Patronato vy Recoleta Sur.
Donde predomina el comercio minorista del rubro vestuario y textiies, apareciendo también
la industria, gue corresponde principalmente a talleres de confeccion asociados al comercio,
y la vivienda en los piscs superiores de [os edificios

c ¢, Seclor Bellavisia.

\ El cual comesponde . un ares de usos heterogéneos, principalmente comercio, industria,
i equipamiento (puntuales pero de superficie importante, tales come ¢l Liceo Aleman) y vivienda,
: también en los pisos superiores. Se destaca como un sector recreativo y gastrondmico de nivel
metropolitano.
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Sector Recoleta Institucional.

El cual tiene como foco de localizacion de actividades la Av. Recoleta, extendiéndose haciz el interior
Con usos de comercio e industria (como extensién del sector Patronato). Se destaca la localizacién
sobre Av. Recoleta de equipamiento de caracter institucional preferentamente de escala comunal ¥
metropolitana, tales como la Recoleta Dominica, la Municipalidad. '2 Clinica Davila, el Hospital
Psiquidtrico y varios colegios.

Sector Av. Per.

Que en sus origenes nace como un barrio netamente residancial, el cual ha ido cambiando de uso
paulatinamente hacia el comercio gastronomico, de vestuario y tallerns de confeccion, [os cuales
conviven con viviendas antiguas y nuevas. Se destaca también el proceso de densificacion que ha
tenido lugar durante los dltimos afios en el sector, apareciendo varios edificios de altura
principalmente sobre I3 Av. Perg.

Cerro Blanco.

El cual en conjunto con los cementerios constituye una barrera que separa la comuna al norte y Sur.
Si bien es un &rea con gran potencial de equipamiento recreacions: y un elemento distintivo y
caracteristico en términos de imagen comunal, su poca implernentacién hasta el afio 1898,

provocaba desvalorizacién y deterioro en sus bordes. Actualmente se han iniciado obras de
mejoramiento.

Borde Rio.
A lo largo del borde norte del rio Mapocho, en la primera cuadra, se define una zona mixta en que se
mezclan edificlos de vivienda en altura y equipamiento de escala metropolitana, correspondiente a un
parque lineal y un centro deportivo. '

II- ZONA CENTRO.

Corresponde a un sector de transicion entre el area norte, netamente residencial y €l drea sur, de usos no
residenciales metropolitanos. En este sector se mezclan todos fos usos, concentriandose elementos de
equipamiento especial y dreas en deterioro o bien en proceso de cambio de uso.

Distinguiéndose las siguientes 4reas:

h.

Sector cementerios.

Que incluye los cementerios General y Catdlico, los cuales constituyen una barrera continua en ia
Av. Recoleta, dandole un caracter desplazador en este tramo (ver planc de vialidad) y diferenciando
fuertemente los sectores norte y sur inmediatamente aledafios a estos equipamientos.

Sector Angastura. ‘

Esta area presenta mezclados los usos de industria, comercio y vivienda. Se destaca por un lado la
presencia del conjunto residencial en el ex - Poligono de Tiru que genera dos subsectores al norte y.
al sur, ademas de lo deteriorado del sector en general, delido principalmente a ia cercania de los
Gementerios, que se constituyen como una externalidad negaiiva para ei sector.

Poblacfén San Martin.

Este seclor mantiene como uso oredominante la vivienda, debido principalmente a su escasa
conexion vial con Av. Recoleta,

Poblacidn Vista Hermosa.

Area en fuerte proceso de cambio de uso. De origén residencial, hoy concentra mezclas de vivienda,
comercio € industria (en menor medida que el COmercio). :
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I, Sector Einstein - México poniente.
Donde se concentran usos mixtos, fuertemente orientado hacig Ia industria, a pesar de ser
originalmente un barrio residencial. Esta area presenta grandes conflictos en términos funcionales,

pues mezcla usos de industria con vivienda y equipamientos principaimente de carécter educacmnat
en forma dispersa en toda el &rea.

m. Eje Av. Recoleta central.
Corresponde principalmente a los sitios aledafios de la Av. Recoleta, donde se concentran usos
comerciales y de servicios, ademas de algunos taileres e industrias (asoc:ados al area interior de

Einstein). Constituyéndose en el principal centro de equipamiento de! drea norte de la comuna,
debido a su centralidad y gran accesibilidad.

. {ll- ZONA NORTE,

Corresponde a un 4drea de gran extension, basicamente residencial, con peguefios punios de
equipamiento vecinal localizados de manera dispersa.

uncionalmente corresponde a una zona homogénea en la cual se destaca Ia existencia de un centro
ineal - Av. Recoleta como columna vertebral - y dos elementos puntuales especiales diferentes entre si,
el Cementerio Israelita, con caracter de restriccion, y el Parque Sarta Ménica, de gran potencial.

by o. Sector residencial norte.

No se diferencian funcionalmente el sector al oriente y al poniente de Av. Recoleta, correspondiendo
a dreas netamente residenciales, con pequefios puntos de equipamiento vecmal principalmente
colegios, juntas vecinales, sedes sociales y pequefias plazas.

p. Cementerio Israelita.

Destacado principalmente por su extensién y por constiluirse como una barrera que separa areas
funcionalmente homogéneas en sus costados.

q. Parque Santa Ménica.

Corresponde a un nucleo de equipamiento de escala comunal de buen estado de implementacion y
conservacion, que sirve a la intercomuna norte por su localizacién en el borde comunal.

. Eje Recoleta Norte.
l.a escala y conceniracién de los usos no residenciales es en los bordes de la Av Recoleta
(principaimente comercio y equipamiento), la cual va disminuyendo hacia el norte de la comuna,
pudiendo considerarse como centro de equipamiento continun hasta la Av. Zapadores y como un
centro puntual en el extremo N-O de eje. En todo el largo de esta area esta presente la vivienda (ver
Tomo 2, estudio eje Recoieta plano de equipamiento).

IV- ZONA ORIENTE.

Este sector esta comprendido entre el eje El Salto - Av. Perd y el borde poniznte del Parque Metropolitano
(area especial de equipamiento de escala metropolitana).

Se trata de un sector predominantemente residencial en el que aparecen sub — sectores, en los cuales la
vivienda se mezcla con olros usos. Se destaca en esta drea un déficit generalizado de equipamiento de
caracter vecinal que abastezca a estos sectores residenciales, concentrandose los servicios Unicamente
en el borde poniente del sector.

Se distinguen las siguientes dreas funcionales:
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5. Eje El Salto.

Que corresponde basicamente a jos sitios del borde de la avenida, constituyéndose en el centro de
equipamiento del sector orente y de las dreas aledafias al poniente. Se localiza principalmente
comercio de escala vecinal mezclado con vivienda y algunos equipamientos (como colegios).

- t. Quinta Residencial Bl Salto.

Sector originalmente de caracter residencial, recientemente presenta una fuerte tendencia al cambio
de uso hacia la industria y comercio de escala comunal, no especializado.

u. Poblaciones Las Torres.
Sector de marcado carécter residencial, destaca Ja falta general de equipamiento.

v. Regimiento Buin.

Elemento de gran importancia debido a su gran extension y por constituirse como una barrera
morfologica y funcional que divide las areas al norte y sur.

w. Sector calle Vaidivieso.
§i bien morfolégicamente aparece como un sector no homogéneo — detido a la presencia de vivienda
en el cerro San Cristébal -, en relacion con los usos del suelo es un drea homogénea netamente

residencial, en la cual existe un pequefio nucleo comercial en el barde da Av, Valdivieso y un enclave
industrial especifico correspondiente a la Fabrica de tejidos Eil Salto.

" X Cerro San Cristobal.

Esta area presenta dos sectores equipados con distinta intensidad de uso y grado de consolidacion,
uno al norte es el Complejo deportivo Mahuidahue, equipamiento mas pequefio y de caracter privado,
y otro al sur que corresponde al Parque Metropolitano, méas consolidado y de escaia metropolitana.

- Se incluye a continuacién un cuadro resumen de las 4reas homugeneas de usos, definiendo sus limites,
' superficies aproximadas y usos predominantes. Para la realizacion de ios presentes cuadros se usaron

como datos las superficies netas ocupadas por uso, es decir, no inciuyen las superficies correspondientes

" & calzadas y veredas.
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Gréfico y Cuadro 12
Cementerio .
# Equipam.
9% 13%
Cermos
21%
Industria
7%
Otros
Comercio
8%
GRUPO DE USOS SUP. (ha.) % SUP. COM.
Cementerios 110,9 9,5%
Cerros 2523 21,5%
Comercio 84,3 7,2%
Equipamiento 183,7 12,9%
Industria 77,1 6,6%
Vivienda 459.0 39,.2%
Otros 379 3.2%
TOTAL 1172,3 100,0%

Lo primero que se destaca al revisar el cuadro 12, es la importancia en términos de superficie que tienen
de las areas no urbanizables de la comuna, correspondientes a los Ceros y Cementerios, que
caracterizan la estructura y composicion de la comuna; con un 31,0% de la superficie comunal.
Por otro lado, se advierte que la superficie ocupada por el uso residencial es practicamente equivalente a
la de los usos no residenciales correspondientes a Equipamiento, Comercio, Industria y Otros.

El grupo de usos de Equipamiento, que aparece ocupando un 13% de la superficie comunal neta,
corresponde principalmente a ia presencia en la comuna de equipamientos puntuales de gran tamafio,
como el Parque Santa Ménica, el Regimiento Buin, el Hospital Psiquiatrico y el Estadio Recoleta, siendo
el equipamiento de escala vecinal y comunal méas escaso de lo que se ve reflejado en el grafico.
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Cuadro 13.
USOS DESAGREGADOS SUP. (ha)) | % SUP. COM.
Almaceén ’ 11,3 0,9%
Cementerios 110,9 9,5%
Cerros 2522 21,5%
Comercio 84,3 7.2%
Culto 15,0 1,2%
Deporte 56,4 48% |
Educacion y cultura ' 41,9 3.6% |
Estacionamiento 1,2 01% |
Hotel 0,5 0,1% '
" Industria 64.3 55% |
- Regimiento , 27,3 23% |
Salud 9.8 0.8% ]
Sitio Eriazo 36,7 31% |
Transporte 1,6 0,1%
Vivienda 4590 39,1%
TOTAL 1172,3 100,0%

Al observar el grafico y cuadro 13 es posible afirmar que la comuna de Recaolela tiene un gran potencial
como centro de equipamiento a nivel metropolitano, ya que se destacan las superficies ocupadas por los
equipamientos especiales de - Cerros, Cementerios, Regimiento- y por los rubros de Deportes,
Educacién y Cultura y Comercio. Con un 48,9% de Ia superficie comunal,

Por otro lado, se advierte que el uso industrial y de almacenaje tiene también una participacion de
importancia, que ha marcado el desarrollo de ta comuna en los Gliimos aflos, caracterizandola en los
rubros de textiles e industrias del cuero, producios alimenticios, muebles y bodegaje en genéral. Con un
8,4% de la superficie comunal. ‘

Se observa finaimente que existe una superficie importante de sitios eriazos, con un 3,1% de la superficie
comunal, que aparecen de manera disgregada y puntual dentro de la comuna, correspondiendo la gran
mayoria a sitios que tienen proyectos en construccion o prontos a construir, principalmente en la zona
norte de la comuna. Existiendo ademdas un 4rea importante correspondiente al drea resultante de Ia

expropiacion de la Av. Dorsal al orfente de Av. Recoleta, la cual necesita de una recuperacién acorde a la
nueva escala de dicha avenida.

5.4.2 Morfologia urbana en la comuna

5.4.2.1 Variables analizadac

Ei siguiente anaiisis corresponde a una sintesis sobre Ia coniiguracion maorfologica revisada para la
comuna de Recoleta, contenida en detalle en el Tomo 2: Morfoldgico Furicional de |a Etapa | de Analisis y
Diagndstico del PRR, la cual incorpora los elementos naturales y edificados y destaca sus principales
aspectos de forma y espacialidad. Se ha realizado una sintesis con las caracteristicas més importantes
para las siete variables analizadas. Estas son: anilisis de {leno y vacio, superficie predial, porcentaie de
ocupacion de suelo, altura de edificacion, coeficiente de constructibilidad, tipo de agrupamiento, estado
de edificacion y patrimonio arquitecténico-histérico comunal.

Una vez revisadas por separado, se han agrupado, dande como resuitado la sintesis de estructura
morfoldgica de Recoleta.
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3.

analisis de lleno y vacio ¢ver plano respeclivo)

Se distinguen 5 sectores o zonas morfolégicas que corresponden a periodos historicos y normativas
distintas. Estos son:
Primer sector: sur de la comuna (heredada de Santiago) con morfologia lena y compacta
Segundo sector: centro de la comuna, con ocupacion de suelo que varia segun el grano y la
presencia de vacios urbanos. Presencia del Cerro Blanco y Cementerios,
Tercer sector: norie de la comuna (heredada de Conchali), se caracteriza por un grano denso y
disperso. Crecimiento agregativo de poblaciones auténomsas a su contexto, con distintas tramas,
densidades y tipologias edificatorias. Espacio ptblico definidc.
Cuarto sector: nor-oriente de la comuna.
Quinto sector: oriente de la comuna, corresponde al pie del Cerro San Cristobal.

superficie predial (ver plaro respectivo)

Se reconoce en primer lugar una concentracion en el drea norte de la comuna de los rangos
mernores a 300m2, predominando en area extensas entre 171 y 300 m2.

Como sector potencial se advierte la franja oriente-poniente iigada & Av. Einstein, en el tramo entre
Recoleta y Guanaco, con predios entre 500 y 1000 m2.

Del mismo modo, son destacables el {ramo entre Recolets y El Salic y Ia Quinta Residencial El
Salto, con manzanas con predios entre 300 y 500 m2.

Por otro lado, hay un a cierta concentracion de predios mayores a 300 mi2 hacia la Av. recoleta, en
forma continua desde Av. Santa Mariz hasta Av. Dorsal aproximadarnerie y sobre Bl Salto en toda
su extension, lo cual las refuerza como ejes de emplazamiento.

Gran parte de las manzanas con superficie predial promedio mayor a 1.000 m2 corresponden a
equipamientos notables, como el Parque Santa Ménica, la Recoleta Domiinica, las areas comunes de
la pob. Quinta Bella, etc. Ademas, aparecen algunos sitios eriazos de interés, los cuales en su
mayoria estan en proceso previo a la construccién de viviendas.

Cuadro 14 sintesis

Rangos ) N® manzanas [ %total | Comentarios

Hasta 170 m2 350 27.51 Predominio en §rea norte

Mayor a 170 y hasta 300|506 30.84 Presencia  importarie en norte
m2 comungal

Mayor a 300 y hasta 500|180 14.94 Quinta residencial El 3alto

m2

Mayor a 500 y hasta 1.000, 118 8.25 Sectores Einstein y Héroes de La
m2 Concepsion

Mayor a 1.000 m2 108 8.46 Equiparnientos rotables

porcentaje de ocupacion de suelo (ver plano respectivo)

El area norte de la comuna registra un claro predominio de sitios con porcentaje de ocupacidn hasta
30%; ademas se advierien zonas con % de ocupacion maycr, destacandose puntualmente el drea
de bloques cercana a Guanaco y la Quinta Bella, como excep:iones en las cuales los sitios son mas
densamente ocupados, liegando a las ocupaciones del seclor sur de fachada continua.

En el sector sur de la comuna se concentran los predios con mayor acupacion, siendo el area de la
Vega Central, la que concentra las manzanas con mayor % de ocupacion de suelo y por ende refleja
la densidad de uso de ese seclor.

A pesar de que gran parie de la comuna posee sitios con ocupaciones de suelo menores al 50%, elio
no implica que sean necesariamente densificables o intensificabies en cuanto a uso, pues en gran
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parte de los casos se da la coincidencia de que son los terrenos de menor tamafio predial los menos
ocupados, correspondientes principaimente a viviendas del sector norte de la comuna.

Como areas con potencial de densificacién, se pueden destacar |a Quinla Residencial E] Salto y el
area ligada a Av. Einstein enire Ei Salto y Guanaco, las cuales en general se encuentran poco
ocupadas y poseen predios de mayor famario.

Cuadro 15 sintesis

Rangos N° % total Cementarios
manzanas
Hasta 30 % , 742 58.35 | Generslizado en norte comunal
Mayor a 30% y hasta 289 22.71 Sector intermedic comunal
40% ‘
Mayor a 40% vy hasta 115 9.07 Segundo tramo Recoleta sur ¥
50% Bellavista-Patronato
Mayor a 50% y hasta 70 5.54 Intervernciones en costado Guanaco
60% y dispersas en el sur
Mayor a 60% 55 4.33 | Vega Central y Quinta Bella

altura de edificacion (ver plano respectivo)

Existe un fuerte dominio de fa alturg 1 piso en el drea norte de la comuna, en mas de un 90%.

Se advierte una zona reconocible con alturas mayores a 1 piso y hasta 5 pisos, hacia el poniente de
la comuna, ligada al Parque Santa Monica y Av. José M. Caro, la cual ha surgido en distinios
periodos de tiempos. ;

El borde de Recoleta contiene algunos seclores con manzanas con 2 pisos de altura promedio, las
cuales se concentran en la interseccién con las Av. Zapadores y José M. Caro.

Se distinguen algunos casos aislados de bioques de 3 a 5 pisos en el borde de Av. A. Vespucio, los
cuales no alcanzan a constituir una zona.

En el sur de la comuna, desde ia calle La Unién, se advierten dos éreas menores: la primera al
poniente de Recoleta con predominio de manzanas con un 1 piso de altura.

Mientras que el oriente, incluido el borde el borde de Av. Recoleta, predomina la altura de 2 piS0s,
existiendo en el borde de Santa Maria un aumento de Ia aitura y alguno: casos aislados al interior de
esta area: Ex Poligono de Tiro y nuevos edificios con viviendas en el borde de Av. Perth.

Existen casos de excepcion como Io constifuye un sector menor &l nor-orente de la comuna,
constituido principalmente por blogues de 3 y 5 pisos. .

Se reconoce también ia poblacién Cerro San Cristébal comae unidad reconocible v referencial dentro
de {a comuna.

Cuadro 16 sintesis

Rangos N° % total comentarios
manzanas
1 piso 1.100 86.55 Casi todo el norfe y franja
intermedia comunalas
Mayor a 1 piso y hasta 2| 131 10.33 Barrios Bellavista, Patronato y Av.
pisos Pert.
Mayor a 2 pisos y hasta |37 2.88 Poblacidén Santa Ménica
5 pisos
Mayor a 5 pisos y hasta |2 0.16 Sector ex Poligons de Tiro
10 pisos
Mayor a 10 pisos 1 0.08 Practicamente 1o hay
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5. coeficiente de constructibilidad (ver plano respectivo)

t
{

Se reconoce un primer sector, entre la calle La Unidn y Av. Santa Maria, bastante homogénea y las
mas densa de la communa, definiéndose en su interjor fres subsectores homogéneos: un area de
mayor densidad en el horde sur de g comuna, intensificd1dose hacia las avdas. Santa Maria y
Recoleta, el Ex Poligono de Tiro y un area ligada a Av. Perd con coeficientes entre 0.5 v 0.7.

Un segundo sector central, definido por las calles El Roble, Victor Cuccuini, El Salto, borde dei Cerro
San Cristobal, La Uni6r, Recoleta, México y Guanaco, con coeficientes entre 0.3 y 0.5, en las cual
se distinguen como subsector particular un area de fachada continua al nore del Cementerio
Catdlico, entre Av. México, El Salto, Dr. Ostornol y Recoleta.

Una tercera drea norte, heterogénea, en la cual aparecen todos los rangos definidos para esta.
variable y que concentra los menores coeficientes, es decir, terrenos menos densamente otupados,
apareciendo al mismo tiempo algunas dreas puntuales mas densas claramente identificables: el

sector de blogues ligado a calle Guanaco y al Parque Santa Monica y las poblaciones Quinta Belia y
Venezuela. :

Cuadro 17 Sintesis

Rangos N® % total Comentario;

manzanas
Hasta 0.3 383 30.10 Presencia riasiva en nnrte comunal
Mayor a 0.3 y hasta 0.4 391 30.73 Domina franja intermedia y es
- importante =n norte tamr:bién
| Mayor a 0.4 y hasta 0.5 2186 17.02 Crece participacién de norte a sur
Mayor a2 0.5 y hasta 0.7 139 10.95 muy importante en sur comunal
Mayora 0.7 142 11.19 Sur  en general, pero casos

interesantes también e el norte

6.

tipo de agrupamiento (ver planc respectivo)

Se establecieron 4 categorias de analisis: poligono, continuo, pareado y aislado, ademas del
reconocimiento de los sitios eriazos.

En primer lugar se advierte un ¢laro predominio de las manzanas con edificacién pareada ¥ continua
en toda Ia superficie comunal, con un 40% de presencia cada una. :

La distribucién espacial de estas categorias en la comuna coincide plenamente con los limites de las
areas que pertenecian a las comunas de Santiago y Conchali, primando en la zona sur

{perteneciente a Santiago, mas antigua) la edificacion continua y en [a zona norte {Conchali) la
edificacién pareada.

Cuadro 18 sintesis

Rangos Ne % total Comentarios
manzanas

Poligono 43 3.36 Intervenciories puntuales

Continuo 148 11.85 Casi toda la parte antigua de 1a cormuna
de Santiago

Pareado 672 52.85 Casi toda la parte antigua de 1a comuna
de Conchalj

Aistado 38 29.85 Situaciones especiales en el norte,
centro y sur .

Eriazo 28 219 Situaciones excepciongies en comuna
consolidada
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7. estado de edificacion {ver plano respective)

- Se advierten algunas zonas con condiciones en mal estacto o mala calidad de ia construccion, las
cuales corresponden a focos de marginalidad presentes en la comuns: Ia poblacién Héroes de La
Concepcién y un drea en el poniente de fa comuna cercana a la Av. José M. Caro, ademas del pie
de monte en el drea de asentamientos en pendiente, en donde existen viviendas de
autoconstruccién y caracter precario.

- Ademas se reconocen 2 areas cuyo deterioro es asociable a los equipamientos a las cuales estdn
cercanas: los bordes osiente y poniente del cerro Blanco y €l érea de acceso a los cementerios por
Av. Recoleta. , -

- A laveg, se distinguen 2 zonas cuyas edificaciones estan en buen estado: Ia primera deésde Santos
Dumont al sur y desde Recoleta al oriente y la segunda cercana al Cementerio Israelita hacia el
poniente.

- Si bien el estado de edificacién es un indicador que puede detecter blandura, en este caso las
edificaciones en mal estado se encuentran casi todas en sectores que por su subdivision predial,
densidad de poblacién habitante en ellos, etc., se pueden considera; duros {sobre todo 1a poblacién
Héroes de La Concepcion Yy las tomas en el pie de monte del Cerro San Cristdbal).

Cuadro 19 sintesis

Rangos Ne % total Comentarios ]
manzanas

Eriazo 28 2.18 Situacicnes  excepcionales  en
COIMun 3 consclidata

Bueno 188 14.78 Santos Dumont al sur-oriente y
poniente Cementerio Israelita

Regular 819 64.43 Situacinn carsacteristica de
edificaciones comunales

Malo 237 18.61 Bordes Cerro Rlarco y Cementerio
General

* 8. Patrimenio arquitectdnico-histérico

8.1 Monumentos Nacionales

En la comuna de Recoleta, se encuentran una serie de inmuebles que presantan Ja calidad de patrimonio
arquitectonico, principalmente en el drea sur de la comuna por corresponder a edificaciones en su.

- mayoria representativas del siglo pasado. De acuerdo a la legisiacién vigente, Ley N° 17288 sobre

Monumentos Nacionales, se otorga la calidad de "Monumento historice”, cuando se trata de una obra

individual y de “zona tipica”, cuando se trata de conjuntos arquitecténicos.

En la siguiente tabla se ertrega un listado de los Monumentos Nacionales de la comuna de Recoleta,
vigentes a la fecha, los cuales se encuentran con proteccién legal de gcuerdo a Ia legislacion
anteriormente sefialada. A continuacion de esta tabla se presenta una breve descripcién de los

monumentos nacionales®, la cual se acompana con algunas fotografias, junio con su localizacion en el
respectivo Plano. (Ver Plano n° 10)

s Montandén, Roberto Yy Pirotte, Silvia: Monumentos Nacienales de Chile. 225 Fichas. Direccidn de Arquitectura, Ministerio de Obras

' Publicas - nstituto de Cooperacién Iberoamericana. Sanliage, 1991,
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Cuadro 206: Monumentos Nacionales, Comuna de Recoleta

[Nombre Categoria | Base de informacian
1.~ Casa del Pilar de Esquina Monumento Histérico inmueble- Arquitactura Civil | Decreto Sup.
Privada, N° 646 / 26.10.1984
2.- lglesia y Convento de Iz Monumento Histérico Inmueble- Arquitectura Decreio Sup.
Recoleta Franciscana Religicsa N° 938/ 24.07.1973
3.- Iglesia y Convento de Iz Monumento Histérico Inmueble- Arquitectura Decreto Sup.
Recoleta Dominica Religiosa N° 10 /10.07.1974
4 - Iglesia la Vifita Monumento Histérico Inmueble- Arquitectura Decreto Sup.
Religiosa Ne75 /19.11.1990
5.- Iglesia Quinta Bella Monumento Histérico lnmueble- Arquitectura iDecreto Exen,
Religiosa N° 553 / 15.11:1904
6.- lglesia Parroquial Santa Monumento Histérico Inmueble- Arquitectura Decreto Exen.
Filomena Religiosa N° 694 /28.12.1995
7.- Plazoleta de Piedras Tacitas | Monumento arqueoidgico Decreto Sup.
Ne119/11.03,10¢2
8. Cerro Blanco Zona tipica Decreto Sup.
N975  /19.11.1990

Fuente: Ministerio de Educacion, Consejo de Monumentos Nacicnales, 1997

ai Casa Pilar de Esquina .

La “Casa Pilar Esquina” se encuentra emplazada en ia esquina de !a Avenida Recoleta con Andrés Lopez
de Bello. Esta vivienda representa al antiguo barrio de la Recoleta, conocido como La Chimba, de
brincipios del siglo XIX, representativo de los inicios de Ia actual trama urbana. Esta vivienda fue
construida en 1806, para cumplir con las funciones de vivienda y lienda. El edificio se caracteriza por su
arquitectura la cual presenta rasgos afines del periodo hispano. 3u estructura es de adobe, con dos
pisos y un pilar de esquina en el primer nivel. En la actualidad, la edificacion se encuentra en un estado
regular de conservacién. Esta casa estd inmersa en un barrio, proximo a la Vega, donde solo una

; pequefia plazuela al sur la separa de ia Recoleta franciscana, fonnando con 2sta igiesia un conjunto de

i rasgo colonial.

a.2 Iglesia y Cenvento de la Recoleta Franciscana

La Iglesia y Convento de la Recoleta Franciscana sus origenes datan de 1645, afio en que se efigieron
las primeras construcciones que servian al claustro a la Recolela Franciscana. Posteriormente, en el
siglo XVIII se erigié una igiesia, la cual se vio seriamente afeciada por efclos de un terremoto ue

" acaecid en la época. A mediados del siglo XIX fue reconslruida, siendo su estructura basica hasta la

fecha de muros de ladrillo cubierta de teja de arcilla con tres naves de tipo basifica, con fachada

. neoclésica, donde se encuenira adosada al tempio se encuentra el claustro.

La Iglesia Recoleta Franciscana se encuentra en buen estado de mantencion, ocupando un lugar central
al inicio de la Avenida Recoleta donde se desarrolia un significativo movimiento comercial ¥ peatonal.
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Fotografia: Interior de la Iglesia Recoleta Franciscana

Fuente: Consejo de monumentos Nacionales

a.3 Iglesia y Convento de la Recoleta Dominica

La construccion del Convento de la Recoleta Dominica se inicié a mediados del siglo XVIIl, sin embargo
los claustros actuaimente existentes datan de fines del siglo XIX, va que los anteriores fueron
deteriorandose y los Dominicos decidieron demolerlos para construir otros en su reemplazo. Las nuevas
instalaciones mantuvieron su estilo estético: muros de adobe de casi un metro de espesor, envigado con
maderas nobles, y huertos de gran singularidad con palmeras, magnolias y palios.

La Iglesia de la Recoleta fue inaugurada en 1882, la cual est3 inspirada en la basilica Romana de San
Pablo de Extramuros en Roma, representando un paradigma del arte neocldsico. La estructura general
del templo consta de tres naves paralelas separadas por 52 columnas de mammol de orden corintio traidas
de Carrara y los muros de albaiileria de ladrillos con mortero de cal, a la vista en el exterior del edificio.
Hoy en dia, la iglesia es un hito urbano de gran relevancia principalmente por su volumen al existir en su
entorno solo construcciones de uno y dos pisos, constituyendo uno de los templos construidos en el sigio
XIX de mayor relevancia en la capital. EI Convento anexo estd en proceso de rehabilitacion para
constituirse en un importante museo de artes decorativas incluyendo 1as magnificas instalaciones del
coro, refectorio y biblioteca del convento que data del siglo XVII
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Fotografia: Iglesia Recoleta Dominica

Fuente: Consejo de Menumentos Nacionales

a.4 lglesia La Viiiita

Es uno de los hitos hist6ricos de la comuna, correspondiendo a un edificio ermita fundado en Ia colonia
por una donacion de Dofia Inés de Suarez, compafiera del primer gobernador de Chile, Don Pedro de
Valdivia. Al igual que las anteriores edificaciones se encuentra destinada a equipamiento de culto que al
igual que los edificios anteriores se encuentra declarado monumento nacional. Su construccién data de
mediados de siglo pasado, cuyo material predominante es el adobe.

a.5 Iglesia Quinta Bella®

La Iglesia Quinta Bella, se encuentra localizada al interior del predio educacional de la Escuela E- 126
(Escuela Pert), cuyas edificaciones datan del afio 1864. No cbstante, esta iglesia a mediados de siglo
formaba parte de la quinta residencial de descanso de la familia Urmmeneta, la cual era una de las mas
adineradas de la época.

Sobre los origenes histéricos de esta Iglesia, podemos sefialar que Don José Tomas Urmeneta, la mandé
a construir dentre de su predio, la cual era independiente de la casa sefiorial, con e objeto de velar por
las practicas religiosas de su familia. El disefio estuvo inspirado en templos europeos a diferencia de las
construcciones religiosas tipicas de la época, cuya influencia era marcadamente espafiola.

Respecto a sus caracteristicas arquitect6nicas, destacan de esta iglesia su planta octogonal, tGnica en
Chile, realizada en albaiiileria de ladrillo, con torreones de madera, fino parquet y puertas de roble. (Ver
fotografia), cuya superficie edificada corresponde a 92.54 m2. El sistema constructivo corresponde a
muros perimetrales de albafiileria de ladrillo con mortero de bammo v techumbre de madera, de altura de
un piso.

La casona y la capilla se conservaron de modo relativamente intacto hasta fines del siglo XIX y comienzos
del siglo XX. Luego a partir del afio 1923 la capilla y el sector ocupado por ia Quinta Residencial son
adquiridos por la directiva de la Casa de Orates.

® - En base al estudio “Diagnéstico para la recuperacién de la Capilla Quinta Bella”, realizado para la . Municipalidad de Recoleta,
29 paginas, 1997.
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. En los afios 1950 se inaugura la poblacion “Quinta belfa”, constituyéndose en un sector destinado a la
~ vivienda. Pesteriarmente, en los afios 70 se consiruye la escuela “Republica del Peru”, donde al interior

del predio educacional quedd incluida la Iglesia en cuestidn, la que se mantuvo en desuso utilizandose
mas tarde, como bodega.

Desde 1981 la iglesia se encuentra en tutela de ia I. Municipalidad de Recoleta. En el afio 1994, |a iglesia
"Quinta Bella”, es declarada como Monumento Nacional”. :

Finalmente, podemos sefialar que en la actualidad la Iglesia Quinta Bella se encuentra solo en regular
estado, con dafios en superficies interiores y exteriores y en las estructuras de madera, sin embargo
como los sefiala el estudio de CONPAL (1 997) su factibilidad de recuperacién es Buena.

ab Iglesia Parroquial Santa Filomena

Se encuentra en categoria de monumento nacional desde 1995, cuya edificacion cumple Ia funcién de
acoger fa funcion religiosa. Su materialidad es de albafileria {ladrillo}, observéndose en buen estado de
conservacion a pesar de su antigiedad {siglo pasado).

a7 Monumento Arqueolégico

De acuerdo a la Ley 17.288 de Monumentos Nagionales en la categoria de monumento arqueoldgico en
la Comuna de Recoleta se encuentra la “Plazoleta de piedras f4citas” (OS 119 11/03/1 992). Esta se
localiza en la Av. Recoleta esquina ¢/La Unién.

a.8 Zona Tipica

En cuanto a monumentos nacionales en Ia categoria de Zora Tipica er: la comuna de Recoleta se

encuentra el Cerro Blanco (DS 751 19/11/1990), el cual en la actualidad se encuentra en mal estado de
mantencién.

b. Inmuebles De Conservacién Histérica

En 1a actualidad en el caso de la Comuna de Recoleta estos inimuebles s& encuentran gravados por ia
normativa del Plan Regulador de la Comuna de Santiago, correspondiendo  a los sefialados zn Ia

- siguiente tabla:

Cuadro 21: Inmuebles de Conservacitn Historica, Plan Regulador de Iz Comuna de Santiago

Inmueble de Conservacién Direccion
1. Banco de Crédito e Inversiones Recoleta 286
2. Parroquia de Santa Filomena Santa Filomens 315
3. Cementerio Catdlico Recoleta 1539
4. International Tennis Cluo Bellavista 180
5. Vivienda ' Pio Nono 420
6. Capilla del Liceo Leonardo Murialdo Santa Filomena 159
7. _Conjunto Cementerio General Avenida La Paz
8. Capilla del Cementerio General Profesor Zanartu

Fuente: Plan Regulador Comunal de Santiago

En la actualidad estos se encuentran en buen estado de conservacion, predominando en el caso de las
viviendas un uso comercial, a diferencia de los otros edificios que mantienen su funcidn original para cuito
y recreacion. (Intemnational Tennis Club). En el easo de la Vivienda Comercio en Loreto 7, presenta
ademas un uso habitacional :
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5.4.2.2 Sintesis de estructura morfoldgica en Recoleta

Se han generado dos planos sintesis, en funcién de identificar cual es el mas adecuado en términos de la
capacidad descriptiva que consigue sobre la estruciuracion morfoldgica ¢e la comuna. Se ha probado
combinando, en ambos casos, tres variables merfologicas: en un primer plano, altura, agrupamiento y
superficie predial y, en el otro, porcentaje de ocupacidén de suelo, agrupamiento y superficie predial. Debe
sefialarse que no se han podido integrar estas dos situaciones en un solo plano que combine entre si
también aftura con porcentaje de ocupacion de suelo, por la gran cantidad de combinaciones que surgen
entre los distintos rangos de cada ung de las variables involucraclas, lo cual genera un nimero excesivo
de categorias que impiden la legibilidad final de un plano de este tipo. En el cuadro que sigue se
identifican las combinaciones de variables utilizadas en cada plano.

Rango |Plano sintesis morfoldgico que incluye | Plano sintesis morfolégico que incluye
altura % de ocupacidn de suelo,
11 Altura = 1 piso % ocupacién de suelo e¢nire 0y 30 %
Agrupamiento pareado agrupamienio pareado
Superficie predial entre 0y 170 m2 supericie predial entre 0 y 170 m2
2 Altura = 1 piso % ocupacion de suelo entre 0y 30 %
! Agrupamiento continuo agrupamiento continuo
§ Superficie predial entre 0 y 170 m2 superficie predial entre 0 y 170 m2
3 Altura = 1 piso % ocupacitn de suelo entre Oy 30 %
| : Agrupamiento pareado agrupamien:o pareado
i Superficie predial entre 171 y 300 m2 superficie predial entre 171 y 300 m2
14 Alura =1 piso % ocupacidn de sueto entre 0y 30 %
‘ Agrupamiento continuo agrupamienio continuo
Superficie predial entre 171 y 300 m2 supericie predial entre 171 y 300 m2
5 Altura = 1 piso % ocupacién de suelo menor a 30 %
6 Otros Gtros

Por la mejor distribucién que se consigue, en términos de que los distintos rargos cubren en una medida

' mas pareja el total de manzanas de la comuna, finalmente se ha escogido el plano que incluye la variable

altura de edificacién como e! plano sintesis mas representativo {mayor capacidad de descripcién) de la

. estructura morfologica de la comuna de Recoleta. En efecto, mientras el plano que incluye la variable

altura tiene para el primer rango 251 manzanas, para el segundo 67, para el tercero 317, para el cuarto
153 y para el quinto 170 manzanas, el segundo plano, que incluye la variable porcentaje de ocupacién de
suelo, s6lo en un rango, el quinto acumula 503 manzanas. .

Esto quiere decir que la diversificacion que muestra el territorio cornunal, esta referida en gran medida a la
diferencia sustancial que existe en la comuna en relacién a sus lamafios prediales y de agripamiento.
Queda en evidencia al observario en el &rea rorte y sur de Recoleta, las cuales han sido heredadas de
dos comunas anteriores: Corchall y Santiago respectivamente.

Sin duda, la comuna muestra condiciones morfoldgicas que estan en directa relacidn con el crecimiento
propio de la expansién de Santiago y por perfodos claramente establecidos. De esta forma, a pesar que Ia
combinacion realizada en el plano sintesis logré homogeneizar a Recoleta por su allura de edificacion,
definiéndola con predominio de un piso, las potencialidades que presenta el sector norte y sur son
totalmente contrastadas.

De lo expuesto anteriormente se advierte como el area sur esta ligada ai crecimiento de Santiago de
finales del siglo pasado, constituyéndose en una extension del centro urbano de Ia ciudad, lo que hizo
tener que poseer una concenlracién de actividades necesarias para constituirse como un foco de
atraccion. Es asi como se reconocen edificaciones que responden a esta inquietud y como tales poseen
hoy un valor histérico y arquitectdnico de consideracion, ya descritc en el tema de monumentos histdricos
qdue posee I3 comuna. '
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~ En cambio el sector norte, con econdiciones de usos y tamafios prediales distintos, presenta una vocacién

residencial y de actividades de servicios aue estdn referidos a grandes dreas de habitacién que han ido
evolucionando con el tiemno. Si bien es posible hablar de un a gran area norte, esta presenta algunas
singularidades descritas per cada variable, destacandose el secior de Quinta Residencial El Salto, el cual
advierte condiciones de desarrollo urbano importantes.

Una condicién importante dentro de la morfologia es la importancia que cobra el equipamiento nivel
comunal, al existir tres cemanterios (General, Catdlico e Israeiita), los cuales junto al regimiento Buin,
definen extensas dreas de superficie {sobre 30 has en conjuntc). Es importante detenerse en el andlisis
de cada uno, ya que si bien estan asociados a areas de uso habitacional principalmente, éstas poseen
condiciones distintas entre si (tipologias edificatorias distinias). Esto hace suponer gque a pesar que el
equipamiento lo constituyen &reas que cumpfen una funcidn importante de servicios 3 Iz comuna, no
necesariamente se integran como en la morfologia existente alli. Si a ello se suma la extensién de muros
que presentan en sus edificaciones y que se emplazan sobre vias principales, queda en evidencia su
relevancia en un futuro planteamiento de regulacion comunal, de modo que realmente puedan constituirse
como 4reas sin quedar ajenas a la comuna, sino que por el contrario, potenciar las posibilidades de
concentracion de actividades complementarias a ellas.

Finalmente, se puede agregar que a pesar que la comuna presenta condiciones distintas en sy
morfologia, que calzan con |a identificacién de las dreas norte y 3ur ya desctitas, sin embargo se pueden
encontrar factores en comdn que posibiliten la visién panoramica del territorio comunal si se cenlra el
estudio en la presencia del espacio ptblico iigado al espacio privado. Mds especificamente, al relacionar
la avenida, Ia calle o el pasaje con respecto a la edificacion existonte alli, se reconoce una proporcién que
es constante para distintas areas dentro de ia comuna. Dentre de esto, aparece fuertemente definida
como imagen urbana la presencia de fa vivienda de uno a dos pises, cor antejardin y vereda que no
supera un ancho promedio (3.00 m). Esta constante es importanie en el mon-ento de reconocer una cierta
“identidad” como parte del plan regulador comunal. ’

5.4.3 Elementos estructurales v areas estfratégicas

 5.4.3.1 Elementos estructurales (ver plano respectivo)

Para abordar este punio se realizé un anélisis con los elementos estructuraies que son relevantes en Ia
comuna, entendiendo a estos como entes genéricos del Anélisis Urbano clasico que se han aplicado en el
andlisis morfologico de la comuna, permitiendo reconocer aquellas caracteristicas relevantes vy
reconocibles en el espacio {isico de Recoleta. Los vrincipales detectados son;

1. Nodos (centros definides por cruce de grandes vias, Recoleta/Santa Maria, Recoleta/Dominica,
Recoleta/Zapadores, eic)

2. Hitos (Iglesias sobre Recoleta, Torres de vivienda de pob. 8San Cristdbal, Acceso a Cementerio
‘ General, etc)
Conectores (Recoleta, &I Salto/Av. Pert, A. Vespucio, Dominica, etc)
Barreras (Muros cementerios, Regimiento Buin, Rio Mapocho)
Sectores (areas residenciales del drea norte, poblaciones y sectores caracteristicos del area sur:
Patronato, Bellavista)
6. Espacio Intersticial (dreas sin edificacién que relacionan a sectures mayores consolidados:

Cementerios, Regimiento Buin, etc.).

O

5.4.3.2 Areas homogéneas esfructurales

! . . . .

i El plano de las "Areas homogéneas eslructurales" reline como una sintesis tas dreas homogeneas
i funcionales del Cap. VIl y las areas homogéneas morfoldgicas del cap. V1N, contenidas en el Tomo 3 de
- Observaciones, Sintesis y Conclusiones, correspondientes a la Etapa | de Diagndstico PRR.
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Las areas homogéneas han sido revisadas en ambos capitulos, agregéndolaes mas variables, integradas
de planos ya analizados como uso de suelo, vialidad y transporte, sectores funcionales, tipologia,
edificatoria, espacio natural, dreas verdes, imaginabilidad y significacién. Estas dreas son:

1. Area estructural y focalizadora
(ejes norte y sur de la comuna)

Este’l representada principalmente por los ejes viales importantes de la comunia; Avda. Recoleta y avdas.
Pert y El Salto. Estos ejes constituyen franjas de fachada continua-densa que se relacionan por las

actividades de servicios en toda su extensién y que comienza desde el area centro de la comuna hasta
intersectar con la avda. A. Vespucio como limite norte de la comuras.

Dentro de esta clasificacion aparecen otros tramos de menor longitud, formados por Ia avda. Dorsal en el
norte de la comuna y parte de la avda. Recoleta en el area sur, Cabe destacar la existencia de dos
. poligonos particulares: sector La Vega y pob. Cerro San Cristobal Ex Poligono de Tiro).

2. Areaindustrial continua-dispersa
(nor-oriente y centro norte de la comuna)
Dentro de esta area se pueden distinguir dos subsectores importantes: et primaro ligado al centro norte de
la comuna, delimitado por las avdas. El Roble, Borde norte de los Cementerios General y Catdlico, EI
Salto y Guanaco, al norte, sur, oriente y poniente respectivamente. Se caracteriza por presencia de
actividades productivas mezcladas con areas habitacionales. De hacho es muy caracteristico encontrar a
la vivienda como unidad de transformacion de bodegas y espacios para generar talleres de diversos
rubros. Se puede agregar que el sector oriente de esta gran area es de menor tamario predial y mayor
. conservacion de la vivienda.

El segundo sector o constiiuye la Quinta Residencial EI Salto, ubicada en el drea nor-orente de la
. comuna. Dicho sector posee caracteristicas similares al descrito anteriormente, en relacién a la superficie
de los predios y presencia de viviendas acondicionadas para aclividades jproductivas. Cabe destacar
. como particularidad una trama de vias de ancho 20 metros, las cuales confluyan a la avda. Héroes de La
Concepcion, de mayor envergadura. Esta condicién hace propicia la existencia de actividades que
tequieren mayor demanda vehicular y de transporte de carga, como es el case de bodegas en la comuna.

3. Areamixta metropoiitana, continua-compacia
{sur de ia comuna, La Chimba)

Corresponde al sector sur de la comuna, delimitada por un borde irregular &l norte con las vias La Union,
Santos Dumont. y Dominica, al sur por la Av. Santa Maria, al oriente con Pic Nono y al poniente con Av.
la Paz. Presenta condiciones de edificacion masiva y de gran densidad, localizacion de edificios de interés
arquitectonico y barrios caracteristicos de un mismo periodo de consolidacian: Beitavista, Patronato y La
Vega. Esta area corresponde al crecimiento de siglo pasado que experimenté Santiago.

4. Area polifuncional mixta
(centro sur-oriente de la comuna, Angostura y borde Cerro San Cristobal)

Corresponde al sector sur centro de la comuna, delimitada por las Avdas. Vaidivieso, Dominica, Borde del
Cerro San Cristobal y Recoleta, al norte, sur, oriente y poniente respectivamente, formandose a partir de
areas de habitacién y comercio en buen estado de conservacidn, Una caracteristica importante [a
constituye el barrio que se sitla en el borde del cerro San Cristébal con una fipologia edificatoria
identificable y presencia de la pendiente propia de este elemento natural. Ademas se caracteriza por la
presencia de servicios ligados a la Av. Recoleta, los cuales se definen por edificacion continua y en mavyor
altura que el resto de la comuna.

5. Area residencial discontinua y dispersa
(Norte y centro nor-oriente de la comuna)
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' Este sector es el de mayor magnitud en la comuna, caracterizado ampliamente por los grandes loteos de

vivienda que se consolidaron a mediados de siglo en la comuna. Muesira como caracteristica importante

- el uso de vivienda de un piso pareada o aislada principalmente, con presencia de antejardin y asociada al

pasaje a escala vecinal o bamial.

Se pueden reconocer dos sectores mayores: el primero mas asociado a las vias A, Vespucio, El Rohle, EI
Salto y Guanaco, al norte, sur , oriente y poniente respectivamente y, el segundo de menor superficie
asociado al borde del Cerro 3an Cristébal y separado por la presencia del Regimiento Buin en su drea de
extensién oriente. Cabe destacar en esta dltima area que la presencia del pie de monte ha generado un
tipo de vivienda con caracieristicas particulares, principatmente asociadas a la pendiente y en muchos

caso con sistema de autcconstruccion precario, por lo tante, se puede advertir un mayor estado de
deterioro.

6. Cementerios y regirmiento

Los cementerios ocupan una superficie considerable dentro de ki comuna (9,5%). A su vez, el regimiento
Buin con una superficie de 27,3 héctareas (equivalente a un 2,3% de Ja superficie comunal) aparece como
una gran reserva de suelo con posibilidades de densificacién (proyectos habitacionales).

Una caracterisiica general de estos equipamientos es la extensidn de murcs con un minimo porcentaje
de transparencia, situacién que los transforma en barreras urbanas frente a la conexion de sectores con
usos de suelo similares, generando dreas aledafias a sus limites en franco deterioro. Asi también, Ig
localizacién de los accesos (principalmente en cementeriv general y cafdlico}y y la faita de
estacionamientos, aumentan la congestion de vialidad cercana (especialmenta avda. Recoleta).

Sin embargo a estas condiciones desfavorables se contrapone la presenciz de vegetacion existente en
estos equipamientos ( sobie el 30% de Ia superficie aproximada para cads caso), transforméndolos en
excelentes corredores de aire filtrado, aportando a la disminucién de los estandares de contaminacion
existentes en el area central de Santiago.

7. Areade parques y cerros comunales

Esta representada principaimente por dos agentes geograficos naturales de la comuna: Cerro Blanco y
Cerro San Cristébal como areas significativas tanto en ailtura como por presencia de vegetacion. También
se reconocen otras dreas de menor magnitud en extensidn, pero de igual importancia por la presencia de
vegetacion: Parque Américo Vespucio y Parque Santa Monica, cada uno con 18.200 m2 y 63. 327m2
respectivamente.

. 5.4.4 Conclusiones de la etapa de diagndstico comunal

Como término de la etapa de diagnéstico del Plan regulador de Recoleta, se desarrolld una sintesis con
las areas homogéneas ya descritas en el punto anterior, pero involucrando mayor detalle en su
localizacion e incorporacién de las caracteristicas y lendencias, potencielitades y restricciones. Es por
ello que para las 4reas 2 y 5 (area industrial, continua-dispersa y area residencial, discontinua-dispersa,
respectivamente) se incorporaron otras intermedias, de manera de precisar en mejor detaile a cada area.
Hay que agregar que esta informacién dio paso al destino que $2 propuse y se desarrolld en la etapa de

~ Imagén-Objetivo del PRR.

A continuacion se entrega una descripcién por area:

; 1. Area estructural focalizadora
bordes de avda. Recoleta, El Salto y Dorsal
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Caracleristicas y tendencias

Potencialidades

Restricciones

1. Localizacion de equipamiento y
comercic en todo su farge en .
avdas. Recoleta y El Salfo.

2. Avda. Dorsal a2lin no se
consolida por completa ni fisica
ni funcionalmente.

Consclidacion como centros
fineales de equipamiento y
servicios de escala comunal y
local, apoyados en [a estructura
vial principal de la comuna,
Dorsal como conector oriente-
poniente que relaciona la
gomuna ccn el resto de fa
intercomuna norte,
Fortzlecimiento del espacio
publice a partir de la nueva
forestacion.

Posible ejecucion de la
continuacion de la Linea 2 del
metro, la cual permitiria
reestructurar el perfit de la avda.
Recoleta y 1a densificacion de
sus bordes en toda su extension.

Discontinuidad de los perfiles de
la calies, divarsa lineas de
edificacion, poca consolidacién
dei espacio pdblico, impiden (a
percepcion de estas avdas,
como espacios unitarios v
dificultan su condicién
focalizadora.

Utilizacion de las calzadas como
estacionanientos aumenta ia
congestion.

La avda. Recoleta es uno de los
principales focos de
contaminacién de fa comuna por
cangestinn, emisiones
atmosféricas y contaminacion
acustica,

Lz sobreoferta del transporte
colectivo, ic cual sumado a la
poca racionalizacién del sistema
de paradergs aumenta la
congestidn de vias.

t
i

1.1 Franja Einstein-México

2. Area industrial continua-dispersa
' (nor-oriente y centro norte de la comuna)

Caracteristicas y tendencias

Potencialidades

Restricciones

1. Pérdida de poblacitn per el
aumento de los usos industriafes.

2. Morfologia de fachada continua v
grandes predios.

La consolidacion del drea como
sector de funciones productivas
que permitan tener fuentes de
trabajo al interior de la comuna.
El aumente en la participacion de
los ingresos municipales
(actualmente mayor a 20%)
Localizacion central de la
comuna y con conectividad hacia
el poniente, de posible relacién
con areas aledafias en las
comuna vecinas.

Existencia da focos de
contaminacion provenientes de
industrias (t:nto del aire como
acUstica) que afectan a los
resideries del drea.

Poca regulacion de las industrias
existentes, falta de dreas verdes
que disminuyan la contaminadidn
del sectei.

Discontinuidad de algunas vias
en sentido criente-poniente (en
interseccién con avda. Recaleta).

1.2 Franja quinta residencial E] Salto

Caracteristicas y tendencias

Potencialidades

Restriccicnes

1. Predios de gran tamafio.
2. Fuerte tendencia al cambio en
los Gltimos afos.

Caracteristicas morfologicas
(grandes predios, poca
ocupacion de suelo, ete.)
permiter y favorecen el cambio
de uso y [a renovacion.

Proceso de cambic hacia la
multifuncicnalidad,

Localizacion estratégica, cercana
2 A Vespucio y de buena
canectividad con ofras areas de
la comuna

Pasan por el area dos tendidos
de alta tensién, riesgo para las
viviendas Iccalizadas en e!
entorno y restriceion a fos usos a
localizar en sus bordes.
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3. Area mixia metropolitana continua-compacta

{sur de la comuna- La Chimba)

Caracteristicas y tendencias

Potencialidades

Restricciones

1.

baja densidad habitacional, i
menor en la UV 33 (54.3 habvha)
pérdida de pobl. creciente

pobl. de mayores ingresos de Ia
comuna

mayor apotte de ingresos
municipales por concepto de
patentes e impuestos
territoriales.

—a

Gran coneclividad de fa vialidad
y cercania al sentro de Sigo. y al
area norte

Aclividad peatonal a partir de las
funciones comerciales y
recreativas del sector, sumando
aia presencia de monumentos
de cardcter metropolitanc
potencian el drea como zona de
interés turistico.

Se reconacen barrios con fuerte
identidad v de caracter
metropolitanae (La Vega,
Patronato y Bellavista)
Dinamismo y condicién
pericentral al gcentro de Santiago
Alto grado de consclidacion vy
carga histérica del sector.

-

Preblemas ambientales en sector
La Vega par maios olores,
residuos sélidos y desperdicios,
Saturacién y poea consolidacion
det espacio pablice: miltiples ‘
lineas de edificacién, veredas,a-
ngostas, (2fta de equipamientos
¥ mobiliarie urbanoe, ete.)

Mezcla de Mujos (camicnes,
Jocormocidn celectiva, transporte
particular? sobre avda. Recoleta
Usos qui generan focos de ruide
yfo delincuancia, los cuales no
estdn debidamente fiscalizados.
Dureza al zambio dada porla
edificacidn continua, 1a altura de
edificacion y Ia alta ocupacisn de
suelo.

Pérdida de poblacién

Ceterioro de las edificaciones por
saturacion de uso,

H

. Area polifuncional mixta

(centro sur-oriente de la comuna, Angostura y borde Cerro Sar Cristobal)

Caracteristicas y tendencias

Potencialidades

Restricciones

—y

. Usos mixtos: equipamiento

cemunal y metropolitano

(colegios, iglesias, adm. comunal,

etc))
Areas residenciales de grano
disperse y menor altura que las
ro residenciales (estas son en su
mayoria de fachada continua, 2 a
3 pisos yde 50 % de ccup. de
suelo. .
Rodeada de equipamientos
particulares de la comuna:
cementerios general y catdlics,
cerros blanco y san cristéhal.

La ubicacién en el sector de Ia
municipalidad vy otros
equipamientos de cardcter
comunal, lo perfilan como centro
civico institucional de Iz comuna.
Zona comprendida entre
Reccleta y El Salio puede
convertirse en area de
renovacion que permila integrar
los grandes equipamientos
{cementerios y cerros)

Fuerte participacién de 1 rea en
los ingresos de fa municipatidad.

Discontinuidad de la trama vial
producida por fa angostura y ia
cencentracion de equipamientos
especiales de gran tamafio
dividiando a la comuna en nerte
y sur

Problemar asociados a los
sectoies e vivienda que
conviven con los cementerios.
El sector se ve afectado también
por el abandono en que se
encuertra el Cerro Blanco.

Area Residencial discontinua — dispersa
{norte y centro nor-oriente de Ia comuna}

4.1 distritos nororiente y norponiente

Caracteristicas y tendencias

Potencialidades

Reutricciones

1.

concentra las mayores
densidades habitacionales de la
Comuna, en general, mayores a
150 hab/hé e incluso superando
los 600 hdb/ha.
Comportamiento disimit al
interior del 4rea en cuanto a
crecimiento poblacional: zonas
con tasas de crecimiento
negative y otras con crecimiento
positivos y altas, ‘
Morfolégica y funcionalmente e3
un drea homagénea
{habitacional)

1.

Densificacién habitacional en
altura hasta avda. Dorsat, (zona
de renovacién urbana).
Pequedios focos de equipamiento
y comercio vecinal asociados a
barrios especificos.

Proyectos viales de avda. Dorsal
y A. Vespucio, al consclidarse
permiten la renovacion en sus
bordes.

]

Carencla de areas verdes
habifitadas.

Calles y veredas sin pavimento,
lo cual ger:zra emision de-
partictlas.

Dureza al cambio dada por la
subdivisidn predial pequeria y la
gran densidad habitacional.
Discontinuidad en el perfi de la
vialidad principal oriente-
poniente (Dorsal, Zapadores,
Diaganal J. M. Caro) y
discontinuidad fisica de la.
vialidad secundaria (J. Cristobal,

L
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M. Gamero, etg }

4 2 Sector residencial de La' Rinconada

Caracteristicas y tendencias

Potencialidades

Restricciones

1. Principalmente residencial.

2. En ella se encuentran algunos de
los sectores mds pobres de fa
comuna.

1.

Potencial de habilitar un par vial
a la avda. El Salto en [a avda.
Las Torres

1. Alfa discuntinuidaql de [a trama
vial, acentuada por [a presencia
del regimiento Buin.

2. Carencia de equipamiento y
comercio de escala vecinal, la
cual provoca el aislamiento del
area,

3. Localizacién de viviendas en
areas de riesgo en las laderas
de! Cerre S<an Cristébal,

4.  Elpaso del sector de una linea
de alta tansidn.

’ 5. Cementerios y regimiento

] 1 Caracteristicas y tendencias -
1

Potencialidades

Restricciones

| {1. Cementerios tienen uso
I inamovible

| 2. Ocupan gran superficie de la
! comuna.

|

!

Espacios piblicos
congregadores

Apertura o transparencia d ellos
bordes que permiten minimizar
las restricciones y mejorar las
condiciones ambientales.

El regimiento Buin aparece como
una gran reserva de suefo para
posible urbanizacion,

1. Porsugran tamario y poca
permeabilidad se convierten en
una barrera tanto {isica como
funcional.

2. Hermetismeo que tienen generan
deteriora de fas dreas vecina.

3. lalocalizactdn de los accesos

{principalmente el cementerio
General y Catélico} y Ia falta de
estacionami:nto, aumentan ia
congeslion de vialidad cercana {
especiaimente en Av. Recoleta)

|
|
i
.
i

: 6. Parques y cerros

Caracteristicas y tendencias

Potencialidades

Restricciones

. Qcupan una gran superficie en la
comuna,

2. Fuerte carga semioldgica.

3. Caracterizadores de la comuna.

-

El parque Santa Mdnica es el
Unico equipamiente habilitado y
bien mantenido en ls comuna
(plblico) ¥ se encuentra en un
sector de poblacion de bajos
recursos y €n mucha densidad.
Adecuada forestacién de esta
dreas permitiréd paliar en gran
medida el déficit de areas verdes
de la comuna y disminuir la
contaminacidn ambientai.

1. La deforestacion de los cerros
Blanco y $an Cristébal los
convierten an fuerte emisidn de
particulas en suspension, o
mismo que ia mayeria de las
"dreas verdes” de la comuna.

L& poca coneclividad del sector La
Rinconada dada par la
iraccesibilidad del cerro,

3.El riesgo de innendio que se

presenta por [2 poca mantencién
que tienen principaimente los
carros.

4.La existencia de las viviendas en la

tedera dei cerro San Cristébal en
greas de liesgo por remocion
masa.

S.éfickt de dreas verdes en la

romunz respecto de [os estandares
del MINVU y del MOP,
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i

/.Area de cementerios y regimiento.

Caracteristicas y tendencias

Potencialidades

Restricciones

1.

12

cementerios tienen uso
inamovible.

Ocupan gran superficie de Ia
comuna:

Espacios plblicos
congregadores.

Apertura o transparencia de los
bordes que permiten minimizar
fas restricciones y mejorar las
condiciones ambientales,

El regimiento Buin aparece como
una gran reserva de suelo para
posible urbanizacién.

Por su gran tamafo y poca
permeabilidJad se convierten en
una harrera tanto fisica como
funcional.

2 Hermetlisma que tieren generan

deterioro d2 las dreas vecina.

3. Lalocalizacién de los accesos :

{principaimente el cementerio
General y Catdlico) y la faita de-
estacionamientos, aumentan fa
congestion de vialidad cercana
{especialmente avda. Recclefa).

6. Evaluacién Servicios de Agua potabie y alcantarillado.

6.1 Distribucién de Agua Potable

La infragstructura principal EMOS coincidente con la comu

provenientes de los estanques Lo Contador 1 y 2.

Operacién del sistema

La totalidad de la comuna se encuentra dentro de los dos sectores de distri
aln, al ser una comuna ya consolidada, ia coberlura de agua potable es
EMOS no tiene necesidad de realizar nuevas obras de meioramiento
conternpla una nueva conduccion mediante Ia construccion de otro tinel pars
por objeto conectarse a una derivacién hacia la Pinco

obra en beneficio de ia comuna propiamente tal.

Por otra parte, a la nommal operacion del sistema en la COITIIN
- dos sondajes de reserva en Quinta Bella, lo cual minimiza el

estigje.

6.2 Alcantarillado de Aguas Servidas

Las uniones domiciliarias de la comuna de Recoleta descargan
EMOS S.A. correspondiente a la zona tributaria definida anter

MAPOCHOQO.

- Dentro de esta Zona Norle al rio Mapocho,
descargas al rio, de los cu

ales, Recoleta coincide con

Ensarnche Norte I. (ENI) y Conchali Quilicura (COQ).

La infraestructura sanitaria existente en la comuna

descrita a continuacion:

SISTEMA ULTRA MAPOCHO

na, comrespende a redes alimentadoras

bucion EMOS asociados. Mas
tutaly, como consecuencia, la.
cdentro del secior.

Sélo se

felo al existente, el cual tiene
ya y Huamachuco, por o que no se trataria de una

a, se le agrega un respaldo mediante los
efecto de déiicit eventual en periodos de

al sistema de colectores del servicio de
iormenie cocmo ZONA NORTE Al Rio

la EMOS distingue 22 subsistemas de colectores con
parte de tres de estos; Ultra Mapocho (UMA),

Y que se superpone a 2slos tres subsistemas es la

i Colector ubicado en la zona sur de la comuna, entre Av. Santa Maria y los cerros Blanco y San Cristgbal.
Comienza su trazado en el limite sur - oriente de la comuna en diametro 500 rmm, aumentando de

|
s
i |
L
|
i
|
|
I

- La modalidad de servicio para este colector es del fi
1 aguas lluvias.

~ didmetro gradualmente a 1600 y 1500 mm dentro de la comuna, para descargar finalmente en el ro
| | Mapocho fuera de los limites de Recoleta con un diametro de 2300 mm.

po unitario, esto es, se incluye la recoleccién de
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SISTEMA ENSANCHE NORTE |.

Colectores ubicados en la zona centrzl de la comuna, enlre Av. Dorsal - Pedro Donoso Vergara y los
cemros Blanco y San Cristobal. Los colectores que comienzan en Av. Recoleta (D = 650 mm} y Av. El
Salto (D = 500 mm) empalman en un colector de 1200 y 1300 mm que cruza hacia el poniente, bordeando
fuera de la comuna los recinios del estadio Santa Laura e Hipodremo Chile, para descargar finaimente en
el rio Mapocho con dos tramos paralelos de 2500 y 1300 mm.

La modalidad de servicio para este coleclor es del tipo unitaric, esto es, se incluye la recoleccion de
aguas fluvias,

SISTEMA CONCHALI QUILICURA.

Colectores ubicados en la zona norte de la comuna, entre Av. Dorsal - Padro Donoso Vergara y Av.
Ameérico Vespucio. Comienzan su trazado en Av. El Salto (D =700 mm) y czlle Maria dei Pilar (D = 500
mm), empaimando al colector principal de Av. Américo Vespucio esquina Av. Recoleta (D = 1450 mm).
Dicho colector emplazado en Av. Américo Vespucio contintia recibiendo un sin ndmero de descargas
hacia el poniente de la comuna, lo cual determina un aumento gradual en su diadmetro hasta descargar en

. el rio Mapocho (en el cruce con Av. A, Vespucio) con dos tramos paralelcs de diametro 1450 mm cada

Uuno.

La modalidad de servicio para este colector es del tipo separada, esto es, se excluye Ia recoleccién de

. aguas lluvias.

Operacién del sistema

Al igual que la afirmacién expuesta anteriormente, la totalidad de la comuna se encuentra dentro de ias
areas de recoleccion EMOS asociadas. Ademds, tal como se deztaco en el diagnostico del sistema de
agua potable, la comuna estd consoclidada; la cobertura de redes plblicas de alcantarillado es total y

: como consecuencia, la EMOS no considera necesario realizar grandes obras -ie mejoramiento dentro del
. sector.

Solo se contempla un programa de refuerzos en parte de los ires subsistemas coincidentes con la
comuna: UMA, ENI y COQ. icho programa se encuenira inserto en una revizion del Plan de Desarrollo

. EMOS para el Gran Santiago, denominado ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD, | EATAPA, elaborado por

la empresa consultora CADE - IDEPE en diciembre de 1991 y gue estableca estas obras menores de

- refuerzo para cada subsisterna de recoleccién: no queda determinado el iugar exacto del refuerzo, por lo
- que no hay antecedentes que permitan inferir si se trata de mejoramientos dentro o fuera de Recoleta.

De cualquier modo, se trataria de obras menores en la comuna. ya gue se proyectan las siguiertes
longitudes: ‘

s SUB-SISTEMA UMA 123 mis. de refuerzo en €l ano 2007 (38 mts para didmetros de
700 a 800 mm y 85 mts. para didmetros entre 1100 y 1200 mm) y 122 mis en el 2022 (cori [a misma
subdivision).

+ SUB-SISTEMA ENI : 80 mts. en didmetro de 300 a 400 mm Je refuerzo en el afio 2007
y 80 mis en el 2022 en los mismos diametros.

+ SUB-SISTEMA COQ : Para esle sistema, que en su gran mayoria se encuentra fuera de
la comuna; si se proyectan numerosos refuerzos hasta el aito 2022, los que en conjunto alcanzan

cerca de 300.000 mts de nuevas redes menores y 30.000 mtx de colectores mayores de didmetros
200 a 1000 mm.

La obra general de alcantaritado sanitario que corresponde a Recoleta es la préxima construccién del
Interceptor Mapocho, en la ritera norte del rio, que ha de recibir las descargas de aguas servidas que
actualmente vierten los sistemas UMA y ENi al cauce natural, y <enducilas a la Planta de Tratamiento
Mapocho, hacia 2010.

LA
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6.3 Alcantarillado de Aguas Lluvia

. Eja ubicacién de esta comuna y su composicion topografica, hacen que todas ias aguas superficiales
tiendan a escurrir hacia el norte, limitandose el flujo hasta Av. Américo Vespucio por efecto de las bajas

pendientes y la existencia del canal Huechuraba, que aclia come desagie natural de estas aguas.

Conforme al plano generat del Plan Maestro de EMOS, Recolela no recibe aportes externos de aguas
lluvia de otras comunas.

Actualmente, la comuna de Recoleta se puede subdividir en {res grandes zonas de recoleccién de aguas
Nuvia, las que coinciden con las expuestas para el sistema de alcantarillado de aguas servidas. Estas tres
zonas, NORTE, CENTRO y SUR, corren distinta suerte en cuanto a Infraestructura de aguas lluvia se
refiere. Mientras las dos altimas (desde calles Av. Dorsal - Pedro Donoso Vergara hasta Av. Santa Maria)
cuentan con una buena infraestructura disefiada para el efecto, ja Zona Norte presenta serios déficit en
obras de recoleccién y evacuacién de las aguas lluvia.

Ademds, existen un total de 321 sumideros distribuidos en diversos puntos de la comuna (en la zona
centro y sur se encuentran conectados a la red unitaria EMOS), los que presentan, en general, variados

problemas de funcionamiento dada sus caracteristicas técn'cas, al deterioro y al mal estado de
conservacion.

ZONA SUR

Correspondiente a la zona comprendida entre los cerros Blanco y San Crislobal y Av. Santa Maria, este
sector s saneado por el cclector unitario UMA disefiado especialmente por la EMOS para recolectar y
evacuar las aguas servidas y aguas lluvias producidas en esta irea y oiras externas de la comuna, las
que son descargadas finalmente en el rio Mapocho fuera de los limites comunales. De esta.manera, se
logra una buena solucién parsa evitar los riesgos de inundaciones producto de las Nuvias.

ZONA CENTRO

Esta zona definida entre los cerros Blanco y San Cristobal y calles Av. Dorsai - Pedro Donoso Vergara, es
saneada mediante el colector unitario ENI disefiado especialmente por la EMOS para recolectar y evacuar
las aguas servidas y aguss Nuvias producidas en esta area, mas olras externas de la comuna. La
descargada final se produce en el rio Mapocho fuera de los lirnites de la comuna. De esta maners, se
logra una buena solucion para evitar los riesgos de inundaciones en esta zora.

ZONA NORTE

Para esta zona no se cuenta con infraestructura de recoleccion y evacuacion de aguas lluvia, por cuanto
el colector EMOS existenie es del tipo separado y no incluye a las aguas lluvia. Sdlo se puede mencionar
como elemento natural de desagiie el canal Huechuraba, que recoire de oriente a poniente el costado
norte de Av. Ameérico Vespucio. En resumen, se cuenla con infraestructura adecuada para las zonas
centro y sur de la comuna y con infraestructura deficitaria en ja zona norte, la cual cuenta con
planificacion futura. Los surideros existentes, sin embargo, presentan diverses grados de deterioro.

- Operacion del sistema y riesgo de inundaciones en la comuna

Como se dijo, existe una infraestructura sanitaria adecuada en Izs zonas centro y sur de la comuna y que
opera satisfactoriamente (séio falta mejorar el estado de sumidercs), por lo gue el fesgo de inundaciones
originadas en las aguas de lluvia incidentes en este territoric cocmunal ds Recolela es bajo. El riesgo se
minimiza adn mas si se considera que las pendientes naturales hacen que las aguas lluvia escurran hacia
el norte y no se acumulen en el sector.

Situacién muy contraria es la vivida en Ia Zona Norte de la corriuna, ya que ademas de no contar con
infraestructura sanitaria de recoleccién de aguas lluvia, se presenta un problema topografico para esta
zona; las pendientes son muy bajas, por lo que toda el agua que proviene desde el sur de la comuna
(seclores més altos) se acumula en esta zona. Como consecuencia de esta situacion, no sélo el riesgo de

© inundacion es muy alto, sino que frecuentemente se producen graves problemas para la comunidad. Este

: hecho, ha llevado al municipio a tomar medidas mitigadoras para enfrentar I3 crisis, para lo cual se
- elabord un Programa de Mejoramiento Urbano que se tradujo en un proyecto de "Construccion

n
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Colectores de Aguas Lluvias Puntos Criticos de Ia Comuna’, para el que se #:spera su pronta ejecucion.
Este programa define tres sectores (dentro de Ia zona norte) en los cuales se contempla el mejoramienta.

Se presenta a continuacién en pequefio resumen de la situacion actual de estos sectores y las obras
propuestas, :

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO ZONA NORTE

Se definen tres sectores con mayor déficit de equipamiento, en los cuales se establecen las siguiertes
situaciones:

Situacidén actual

SECTOR N° 1: En este sector no existen colectores de aguas lluvia, por lo tanto, la evacuacién de éstas
durante las precipitaciones se realiza a través de las redes de alcaniarillado EMOS, vy que debido a su

sobresaturacion, cuando el fendmeno se presenta en forma intensa, proveca serios problemas de
anegamientos. '

SECTOR N° 2: En este sector no existen colectores de aguas lluvia, por lo tanto, 1a evacuacion de éstas
durante las precipitaciones se realiza a través de las redes de alcaniariliade EMOS, 'y que debido a su

* sobresaturacion, cuando el fenémeno se presenta en forma intensa, prcvoca serios problemas de

anegamientos. Cabe destacar las situaciones generadas .en calls Héroe Manuel Jes(s Silva, donde el
agua acumulada impide el nommal trénsito de peatones, como también de wvehiculos, generando
problemas de. accesibilidad, especialmente a la poblacion infantil que accede a la Escuela Basica
Hermana Maria Goretti, localizada en el limite sur de la Unidad Vecinal N° 5.

SECTOR N° 3: Presenta probiemas de desnivel provocados por Ia situacién de caletera del eje Vespucio,
posibilitando la acumulacion de agua ante la carencia de infraestrustura que posibilite su evacuacion.

Beneficiarios A
Se estima que el proyecto beneficiara a un total de 25.000 personas residentes de sectores de nivel

. socioecondmico precario. Todas las unidades vecinales que componen < area de influencia, con

excepcion de la U.V. N° 6, sckrepasan el nivel de pobreza comunal.

Descripcion del proyecto
Contemnpla la construccion de tres colectores separados de aguas lluvias en un trazado de 625 m. non

- 300 mm y 200 mm de didmetro. Ademas, se incluye la construccion de 10 camaras de inspeccion v 20
" sumideros tipo S2, segln los sectores:

. SECTOR N® 1: Construccién de colector separado de aguas [uvia, por caile Santa Ana, en direccion

norte - sur, desde Adela Mariinez, pasando por pasaje Aida Rojas y conectando finalmente con sumidero
o sistema de evacuacion de Av. Américo Vespucio. El colecior se extiende por 300 m lineales,
considerando la construccion de 5 cadmaras de inspeccion y 14 sumideros iipo S2.

SECTOR N° 2: Construccion de colector separado de aguas lluvia de 200 m de extension linedl y que se
traza por calle Potasio (U.V. N° 6), desde calle Hernan Mery hasta calle José Santos Ossa en donde se
orienta hacia el norte evacuando superficiaimente a calle Héroe Manuel Jests Silva, con 300 mm de
diametro. Ademas se contempla la construccién de 3 camaras de inspeccion y 8 sumideros tipo $2.

SECTOR N° 3: Considera la ejecucion de obras de construccion de un colector de empalme en calle
Principal entre calle Austria y colector de Av. Américo Vespucio, con un largo de 125 mts y diametro de
300 mm, ademas de la construccion de 2 camaras de inspeccidn.

En consecuencia, el riesgo de inundaciones en el sector norte de la comuna sera bajo una vez
materializado el proyecto mencionado.

7. Proceso de Participacion en la elaboracion del Pian.
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i En la elaboracién de Plan Regulador Comunal, el proceso de participacior forme parte fundamental del

mismo es asi que durante fas etapas de construccion del Plan se realizaron talleres de participacién con

 la comunidad donde Ios objetivos principales estaban definidos por:

- . Talleres etapa Diagndstico

La identificacion de las preocupaciones mas relevantes de los residentes y no residentes de la
comuna.

- La identificacion de los sectores de las comuna donde existen actividades productivas y los
problemas que éstas representan para los habitantes y empresarios. ;

- La identificacién de las dificultades y fortalezas que presentan para la comuna los distintos barrios
insertas en ella.

La identificacion de los atributos que presenta Ia comuna, como elementos de cohesion sociocultural
para sus habitantes.

Talleres etapa Imagen - Objetivo

- Informar a los actores comunales sobre los elementos de Diagndstico Comunal.

- Informar a los actores sobre el sentido vy la importancia en el Plan Regulador de contar con una
Imagen - Objetivo coherente con los objetivos de desarrolio comunzles.

- ldentificar los aspectos positivos de las Alternativas de Estructuracién preseniadas.

- Seleccionar de acuerdo a los resultados la Imagen - Objetivo éptima, que incluya los elementos
positivos de cada una de las alternativas presentadas.

Estos talleres que en total fueron cinco ( dos en Ia etapa de Diagnéstico y tres en la fase de Imagen

Objetivo), permitieron incorporar al andlisis técnico realizad) por Ics consultores, los problemas

planteados por la comunidad y asi por medio de estos dos elem :ntos poder validar [a propuesta de Plan
que se presenta a continuacion.

8. Identificacion de alternativas.

8.1 Sintesis de las alternativas analizadas para la estructuracién del centro poblado.

. Se desarrollaron tres alternativas, las cuales estaban orientadas a preservar el caracter homogéneo de

las areas estratégicas definidas en el Diagndstico, diferenciandose enire si a partir de los elementos
estructurales principales: eies conectores norte — sur (uno, dos o tres), =l Centro Civico Comunal, Ia
relacidn de los bordes cornunales (pericentros norte y poniente) y sistema de localizacidn de los
equipamientos y las funciones productivas.

La alternativa A, denominada “La Ciudad Radio — Concéntrica”, patencia la actual estructura radial que se
esboza en la comuna entendida como componente integral de la ciudad de Santiago, consolidando su
caracter de pericentro de equipamiento.

Se incorpora mas eficientemente la comuna dé Recoleta a la ciudad a través de la estructura vial. Para
ello se refuerzan como primera jerarquia los ejes radiales Norte — Sur (avenidas Recoleta, El Salto y
Guanaco) que conectan a fa contuna con las comunas de Santiego y Huechuraba y luego los segmentos
de aniflos concéntricos (vias Oriente — Poniente) qgue conectan a2 Recoleta con la Intercomuna Norte,
dentro de estas vias se distinguen las avenidas de borde de caracter desplazador metropolitano y las
inferiores de cardcter intercomunal emplazador. Finalmente se consolidan o crean ejes diagonales

. interiores de caracter desplazador que permiten la interconexion de los distintos sectores que componen

la comuna.

La estructura radial se refuerza en la zonificacién a partir de dos elementos: Las franjas radiales que
corresponden a la primera manzana de borde de las avenidas Recoleia, El Salto y El Guanaco

* consolidando su caracter de centros lineales con funciones de equipamiento de servicios y comercio de

escala comunal, pemmitiéndose la densificacién y manteniendo Ia motfelogia de fachada continua. B
segundo elemento corresponde a un sistema de franjas Oriente - Poniente con usos especializados,
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definidas por los “segmentos de anillos” estructurales, potencizando usos actualmenie existentes en
algunas zonas de la comuna y proponiende nuevos para algunas otras. Estas franjas presentan distintas
jerarquias segun su cercania con el centro de Santiago: Ia franja del sur consolida su caracter pericentral
con equipamiento metropolifano, una franja central de funciones productivas y hacia el norte sectores
habitacionales equipados por los conectores estructurales. Finalmente se propone una franja de
equipamiento metropolitano 2n el borde de Av. Américo Vespucio.

El centro civico comunal se desconcenira en tres dreas con funciones especializadas y ubicados en
zonas sur, centro y norfe de la comuna a lo largo de Av. Recoleta, como forma de fomentar una mayor
interconexidn funcional entre las zonas norte y sur en que actualmente se divide Ja comuna.

La alternativa B comresponde a un “Centro Troncal” donde se incorporan comuo elementos estructurantes
el Metro y el pie de monte de! Cerro San Cristébal. Se pretende potenciar la condicidon de Recoleta como
comuna con un rol de centrg lineal al encontrarse en una ubicacion estratégica dentro de la ciudad de

Santiago, formande parte de Ia Intercomuna Norte con una fuerte tensién Norte — Sur por avenida
Recoleta.

~ Se propone reforzar un solo eje troncal en sentido Norte-Sur, 1a Av. Reccleta, como eje estructurador del

sistema de equipamientos y servicios metropolitano, intercomunai y comunal, con un desarrolio integral
incluida ta renovacion y densificacion de sus bordes, complementado con un sistema transversal de ejes
secundarios de apoyo al eje ceniral en sentido Norte-Sur y Oriente-Poniente. El centro civico de la
comuna de Recoleta seria un centro lineal continuo que se desarolla en varios puntos a lo largo de Av.
Recoleta sujeto al desarrollo de la Linea 2 del Metro y la ubicacion de las estaciones.

Los usos de suelo se distribuyen en grandes areas, fortaleciéndese el pericentro sur con equipamiento
metropolitano creciendo hacia el area central de la comuna y ol area industrial ligera en la cual se
distinguen tres subsectores; uno poniente con industria consolida.da, uno central con industria liviana ¥
uno oriente con parque tecnclégico industrial. La zona residencial exclusiva se emplazaria en el sector

i norte de la comuna y en el sector sur de la Rinconada asociado 2 la posible renovacion del Regimiento

Buin y la zona del Pie de Monte se dejaria para renovacién de vivienda y parque. El equipamiento vecinal
se localiza al interior de los fragmentos o barrios residenciales, en la intersecaion de vias de distribucion
con caracter local. Se fortzlecen los barrios y los subcentros que aclualinente aparecen de forma

. incipiente. En los bordes norte y poniente se proponen subcentrcs de equipamiento puntuales en Av. A,

Vespucio con Recoleta, El Salto y Guanace y en el borde del Cementerio Gensral (ex Hospital San José)
respectivamente.

La Alternativa C, “La Comuna Parque y la Rinconada” pretende potenciar y proteger el uso residencial en
Recoleta y dar jerarquia al sistema de 4reas verdes y parques de la comuna.

Los bordes o limites comunales norte, oriente y sur se {rabajan con [a habilitacién de parques urbanos con
equipamiento deportivo y/o cuitural dando asi una nueva fachada a la comuna en sus fronteras, el borde
poniente infegra a Recoleta con las comunas de Independencia y Conchali, a través de la continuidad de
la Av. EI Guanaco como una via parque que incorpora también e! borde poniente del Cementerio General,
con un nuevo acceso con estacionamientos. Interjormente fa comuns se estructura a partir de dos
sistemas viales superpuestos de distinta escala en sentido Norte — Sur y Oriente ~ Poniente conectando
vias de importancia y dejando la mayorfa como vias — parque. Se fortalecen dos ejes norte — sur:
Recoleta y El Saito los cuales concentran las actividades no residenciales de equipamiento y comercio de
escala comunal en todo su largo. El pericentro Norte propuesto por el PRMS se propone como &reas
puntuales en los cruces de Av. Américo Vespucio con las avenidas Recoleta y Bl Salto, manteniendo los
tramos entre ellos con un uso residencial.

El centro civico se localiza en la Angosiura, acercando los conectores principales de la comuna,
reforzando las relaciones en el sentido norte — sur y reconociendo los dos principales elementos

geograficos de la comuna (los cerros Blanco y San Cristéhal) por medio de st union a través de un nuevo
parque y el edificio consistorial.
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Se trabaja los fragmentos funcionalmente diferenciados como “barrios”, potenciando el uso residencial
gue se da en ellos a través del fortalecimiento del espacio publico. Los baniios residenciales dei norie se

_ fortalecen con la ubicacién de subcentros vecinzles en su interior. En Jos barrios del sur de ia comuna,

con fuerte cardcter metropolitano, afta densidad de construccidn e intensidad de uso por los peatones, se
pretende perfilar algunas vias con caracter principalmente peatonal y aumentar fuertemente la dotacion
de estacionamientos. El sector de la Rinconada se destina al- uso residencial, con renovacion ¥
densificacidn asociadas al Parque Metropolitano. También se destaca el tratamiento que se propone para
los grandes equipamientos, los cuales tendran cierros mas transparentes, minimizando su efecto barrera.
En esta alternativa y como parte del desarrollo de la misma se propone el cambio de uso para el
Regimiento Buin hacia una urbanizacién habitacional como un nuevo barrio. :

8.2 Alternativa Sintesis,

Se realizd una alternativa sintesis rescatando los elementos positivos de las tres alternativas propuestas
tomando como base la Aiternativa B, por concentrar las acciones estraiégicas sobre Av. Recoleta

reforzando dicho eje como elemento conector de las distintas zonas de ia comuna y de ésta con las
COMUuNas vecinas.

Esta altemativa sintesis a su vez fue producto de los talleres de participacion que se realizaron y donde la

comurnidad construyd una alternativa Gnica Gque se traduce en la probuesta que se presenta a
continuacién.

La propuesta sigue un esquema de desarrollo lineal, concentrando las actividades centrales en torno a las
vias de mayor jerarquia. Los usos de suelo refuerzan la diferen siacion actual entre el sur de 1a comuna
(pericentro al centro de Santiago, con actividades metropolitanas, fuerte carga histdrica y alta intensidad
de uso} y el norte residencial, relacionando ambas zonas a travas de un area intermedia con funciones
productivas.

El Centro Civico Comunal refuerza la condicidn de centro lineal e 1a Av. Recoleta, desconcentrandose en
dos puntos con funciones especializadas y relacionados cen la ubicacitn dz las posibles estaciones de
Metro, uno en la ubicacién actual y el segundo cerca de Av. Dorsal. Este dltirno busca por un lado acercar
la actividad municipal al sector norte de la comuna y a su vez generar un polu de atraccién, mejorando las
condiciones actuales del rea. Hay que aclarar que si bien se preponen das sectores dentro de ia comuna
para la localizacidn del centro civico en la prepuesta Plan Regulador no guedan gravadas sino que se
incorpora como Proyecto Prioritario, debido a la necesidad de realizar otros estudios para la
implementacién del proyecto (estudios que se delallan en el capitulo 10)

La zonificacion diferencia lss dreas residenciales, los sectores mixtos que incluyen actividad industrial, las
areas de equipamiento comunal y los sectores mixtos de equipamiento metropolitano. Se define dos
grandes zonas residenciales, las &areas estratégicas nor-oriente y nor.ponienie (definidos en el
diagngstico), con bordes de parrios que se refuerzan con comercio y equipamiento a lo largo de la trama

. de vialidad radio concéntrica establecida (norte — sur y oriente — poniente) y el sector sur de la Rinconada,

incluido el Regimiento Buin, con zonas de remodelacitn, rehabililacion y nuevas urbanizaciones, ligadas
al pie de monte del Cerro San Cristébal. Se establece la consolidacién de una franja oriente- poniente con
industria ligera diferenciando fres sub-zonas, e incluyendo un “parque tecnoldgico industrial” en el rea
norte de la Rinconada (Quinta Residencial El Salto). Finalmente se refuerza ia condicién de pericentro del
sector sur de la comuna, con actividades mixtas de escala metropolitana y comunal, considerandose
necesario el tratamiento més especifico de cada una de las &reas constituyentes por medio de
seccionales que permitan lz rehabifitacién y mejoramiento de los barrios {La‘'ega, Patronato y Bellavista).

Los bordes de la comuna dafinen puntos de contacto con las cumnunas vesinas a través de subcentros
(pericentros) localizados en intersecciones de vias jerarquicas y en el borde poniente del Gementerio
General (como forma de rehabilitacién) y a través de vias de pie de monte que integran el Parque
Metropolitano a la zona orfiente de Ja comuna.,
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Respecto de la vialidad se privilegia un Eje Central norle - sur (Av. Recoleta), como elemento vial
emplazador de las funciones centrales de equipamiento y comerdio y ¢ome ‘a principal via troncal y se
proponen dos ejes complementarios con éste, para reforzar ia conexidn desde Santiago y hasta
Huechuraba (Guanaco - Borde Cementerio General - Av. La Paz y Loreto — Av. Perd — Av. E] Salto). La
vialidad oriente ~ poniente se jerarquiza en distintas escalas, siendo los bordes norte y sur de escala
metropolitana y los coneclores interiores de escala intercomun:al y comunal reforzando la trama radio
conceéntrica propuesta por el Plan Regulador Intercomunal para Santiago. Esie sistema se complementa
con la propuesta de &ress de estacionamientos y puntos de cambic de medio que penmiten
descongestionar sobre todo ef area sur de ia comuna., '

La propuesta es complementada por un sistema de parques, plazas'y arborizacion de vias y vias —
parque que refuerzan la estructura vial y fa conectividad interna de Ia comuna, destacdndose dos
acciones: el sub — sistema de la angostura y la rehabilitacion de los cementerios, con un espacio publico

que relaciona los dos cerros — parque y el pie de monte del Cerro San Cristobal como acciones
estratégicas.

Insercion metropolitana:

La comuna de Recoleta queda inserta como drea de paso hacia el norte de l1a ciudad desde el centro de
Santiago a traves de los tres ejes norte - sur propuestos - principalmente Av. Recoleta - a la vez que
mantiene la condicién de pericentro de equiparniento metropoiitano gue tiene en el sector sur. La
conexion funcional con las comunas vecinas de Ia Intercomuna -Norte se da en forma puntual en los
subcentros de equipamiento propuestos en las intersecciones de vias jerarguinas.

Elementos estructurantes de la alternativa:

La alternativa se sustenta en base a la estructura lineal que se desarrolla @ partir de fa Av. Recoleta y la
posibilidad extender la linea 2 del Metro por dicha avenida. Esta estructura lineal se apoya en los

. principales elementos estructurales de la comuna: dos ejes complementarios norte — sur con continuidad

{Guanaco ~ Borde Cementerio General ~ La Paz y El Salto — Av. Per( ~ Loreto) la zona central de Ia
angostura, los cerros Blanco y San Cristdbal incorporados como parque y en especial el pie de monte del
!cerro San Cristdbal, como elemento integrador de un drea oriente (Rinconada) actualmente aislada.

Aspectos funcionales:

La zonificacién propuesta consta de dos sistemas superpuestos: uno lineal en el cual los equipamientos
comunales se jocalizan sobre la trama vial principal {norte — sur y oriente - poniente) y un sistermna de
macrodreas de estructura ‘radioconcéntrica: las zonas nore residenciales, un cordén central con

. aclividades productivas, la zona central de la angostura de usos mixtos compatibles con vivienda,
+ vivienda de rehabilitacién y renovacién y de grandes equipamientcs rehabilitados (cementerios y cerros) y
: un area sur de funciones mixtas de escala metropolitana y comunal con sub-zonas especializadas.
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9. Plan Propuesto

9.1 Definicién del Proyecto Plan Regulador de Recoleta

9.1.1  Estructura Unitaria

Como ya se ha definido en la presentacion de Ia Me{’noria, 12 c:omur_la de Recoleta ha sido herencia de

dos comunas Conchali y Santiago y por lo tanto, dos regulaciones distintas que se expresan en la
marfologia de la comuna. . :

Como base en este, el Proyecto Plan Regulador de Recoleta se ha centrado en definir una estructura
unitaria para la comuna entendida como la relacion de las distintas areas que hoy existen en Recoleta las
cuales se han reforzado en cuanto a'su rol predominante (tendencia de! uso del suelo) y de esta forma
lograr las articulaciones en el espacio urbano que le permitan convivir con otras areas que sean
compatibtes. A continuacién se describen estas areas:

a. Areanorte cuyos limites son las Avdas. A. Vespucio y Dorsal por el norta y sur respectivamente vy las
Avdas. Heéroes de La Concepcién y Guanaco por el oriente y poniente respectivamente. Su rol
preponderante es el habitacional, caracterizado por conside ables lotes de vivienda en baja altura y
existencia de vialidad menor en donde se reconoce el uso del pasaje y antejardin. Cabe destacar que
esta drea esta enmarcada por los ejes va descritos como limites los cuz'es concentran usos de suelo
de equipamiento a disiintas escalas principalmente en tomo a ellos. Asi fambién se reconoce una
gran area denominada Quinta Residencial El Salto, Ja cual posee superficies prediales mayores
{sobre 500 m2), que permiten albergar usos distintos a los descritos anieriommente {principalmente el
de actividades productizas).

b. Area centro definido per sus limites Av. Dorsal y Olivos-Dominica por e! norte y sur respectivamente,
Av. El Salto y un borde irregular formado por las Avdas. Guanaco y La Paz por el oriente y poniente
respectivamente.

Sin duda esta &rea representa la unién entre dos territorios anexados =n ia formacion de Ia comuna
de Recolsta. De heche, en una descripcion mas acuciosa se pude reconocer un centro norte y un
centro sur refiriendose a &dreas con roles mas de vivienda para e! primer caso y de servicios y
equipamiento para el segundo. Es importante mencionar también que centro de esta area se ubican
los Cementerios General y Catédlico y el Cerro Blanco los cuzles ocupan una gran superficie de estas
areas. : -

c. Area Surlimitada por las Avdas. Olivos — Dominica y Santa Maria por el norte y sur respectivamente y
las Avdas. La Paz y Perd — Pio Nono por el orente y poniente respectivamente. Esta area se
reconoce claramente por un rol de equipamiento a distintas escatas, heredado por la prolongacion del
norte del centro de Santiago a fines del siglo pasado. Cabe destacar que dentro de esta area mayor,
se han consolidado barrios de gran identidad como Bellavista, Patronaio y La Vega, los cuales dicen
relacion con caracteristicas morfolégicas que a pesar que son similares entre si a través de su uso
han ido generando un entormo mas particular. También es importante mencionar la existencia de
edificios y zonas que poseen un valor histdrico y arquitectdniuo relevante

d. Area oriente. Esta 4rea esta claramente definida por su refacion de borde con el Cerro San Crisidbat
el cual hace de limite oriente. El resto de los limiles son con las Avdas. Héroes de La Concepcitn,
Dominica y Perli — El Salto hacia el norte, sur y poniente respectivamente. Es importante destacar
que ésta drea se reconoce con especial cuidado en el proyecto propwesto, ya que si bien esta
asociada a un sector en donde el predominio de uso es el de vivienda dentro del sector existe un
borde establecido come Area de riesgo. :
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- 9.1.2 Usos de Suelo

El proyecto PRR se ha centrndo en definir dos usos predominantes que coexisien en la comuna Y que son

en definifiva los que relacionan las distintas areas propuestas: el uso de Vivienda y equipamiento (ver
plano respectivo). : ‘

Al observar el plano propuesto se pueden distinguir tres escalas de intensidad de uso: Ia primer asociada
a la vivienda, la cual se puede ubicar en el area norte, centro norte y oriente de 1a comuna. La segunda
asociada al uso de equipamiento, el cual se consolida en el drea sur y se prolonga a través de los ejes
importantes de {a cormuna hacia el centro y norte. Esta prolongacién permife consolidar ef borde norte de
Recoleta, formando parte importante de uno de los objetivos del PRR.

Una tercera escala es la relacién entre ambas usos compatibilizados en el territorio comunal, los cuales
se ubican en el centro norte de la comuna. Fs importante agregar que en esta drea se suma la existencia
de actividades productivas, uso que ha sido normado a través de condiciones de edificacion esfrictas de
manera que fe permnita estar asociado al rol preponderante del area descrita. Asi también se reconoce

esta condicion en la Quinta Residencial £l Salio, en donde las actividades productivas se asocian con el
equipamiento.

9.1.3 Edificacién (ver plano respectivo)

El PRR reconoce tres dreas predominantes de edificacion, defin das principalmente por su altura baja,
media y alla. Es asi como para el caso-de la primera gran area, ésta se localiza en el area norte y oriente
de la comuna reconociendo el rol de vivienda ya descrito en el punto anterior.

El area de edificacion de altura media es predominante en la comuna. Se r:conoce en el sector centro
norte, parte del centro sur y sur de la comuna. Esto dice relacion con el aumento gradual que se propone
para la comuna cuanto a la altura de edificacién, ya que a través del iemno ha sido predominante la

edificacidn en baja altura y con poco porcentaje de ocupacién de suelto sobritodo en el drea norie de la
comuna.

Un tercer sector de importancia es a edificacién alta que se emplaza principalmente sobre los dos ejes
estructurales importantes de la comuna Avda. Recoleta y Avdas. Purfsima-Perti-El Salto. Cabe destacar
que esta decision se une directamente con la posibilidad de consolidacién qus plantea el PRMS para el
crecimiento del 4drea norte de Santiago. Estro significa consolidar atin mas los ejes esfructurales ya
descritos y, para ello, la densicdad edificatoria es sustanciai.

9.2 Objetivos especificos

Tal como se describié al inicio de la Memaoria, en el punto 3.3 en donde se definen los QObjetives
Generales y Central del Plan corresponde en este capitulo hacer uvna descripcian més detallada, tomando

como base los objetivos ya expuestos, pero ahora en relacién a los Objetives Especificos gue se planfean
en tres niveles de intervencion. Estos son:

9.2.1 Nivel Intercomunal

a. Consolidar el rol de la comuna de Recoleta como centro de servicios para el area norte.

Feconociendo sus caracterislicas historicas, culturales, geograficas y de infraestructura vial, frente al
crecimiento que ha experimentado Santiago hacia Huechuraba y 14 Provincis de Chacabuco, reconocida
como fa Intercomuna Norte. Este objetivo hace evolucionar a la comuna ya 1o como un area periférica
que era a comienzos de sigic pasado, sino que adoptando una j.0sicién estratégica de nuevo centro (
ligada al centro de la ciudad).
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b. Mejorar la vialidad comunal

Este objetivo se centra por una parte en el reconocimiento de la vialidad intercomunal, definida por el Plan

Regulador Metropolitano de Santiago y, por otra parte, en el refo-zamiento de |2 vialidad a nivel comunai y
local.

8.2.2. Nivel Comunal

a. Potenciar los distintos sectores de Ia cormnuna.

Este objetivo se centra en Ia proposicidn de areas con usos preferences propuestos por el Pian,
reconociendo las particularidades y tendencias actuales de los distintos sectcres dentro de la comuna.

b. Integrar el norte y sur de la comuna.

Integrar las areas norte y sur de 12 comuna que historicamente presentaron desarroilos disimiles ¥ que
ain se presentan desconectadas, reconociendo ¥y potenciando comne franjas. de desarroflo con
equipamiento intercomunal sus vias estructurantes {Avda. Recaoleta y Avdas. Peri — El Salto) v espacios
representativos potenciales como el sector centro de la comuna.

. €. Eslimular el aumento de poblacion.

Aprovechando las condiciones optimas de localizacion de la comuna, determinadas por su cercania al
centro de Santiago y accesibilidad dentro del area norte de la ciudad. Recolela se enmarca como una

potencial alternativa para aibergar un proceso de densificacion habitacional, similar al de repoblamiento
del sector poniente de Ja comuna de Santiago.

d. Incentivar [a inversion pablica y privada en Ia comuna.

Esto significa captar la atencién del sector publicc y privado en proyecitos con usos de acuerdo a las

: distintas zonas que se proponen en el Plan (vivienda, equipamiento y actividades productivas). Es

importante destacar la zona de renovacion urbana (territorio centro sur de la comuna), cuya irea es
potencial para fomentar proyecilos habitacionates. Asi también se destacan éreas con usos preferentes de
equipamiento como o son el sector sur y las vias estructurantes (e la comuna.

9.2.3  Nivel Infracomunal

a. Mejorar la conectividad en Ia estructura interna de la comuna.

Mejorar la conectividad fisica al interior del espacio comunal, mejorando las condiciones de accesibilidad
de todos los sectores especialmente en las zonas residenciales localizadas =n el 4rea norte en donde la
vialidad aparece discontinun Asi también se propone mejorar la conexién de los centros de equipamiiento

. de la comuna en relacién a sus principales vias de transporte.

"+ b. Regular la actividad industrial existente en |a comuna.

Este objetivo nace como consecuencia de la regulacion actual que poses 1z comuna, en donde la mayor
parte del territorio es de uso mixto, localizdndose actividades productivas que afeclan las condiciones de
habitabilidad de dreas residenciales existentes. Se propone por tanto definir areas con usos preferentes
para cada caso, y fijar condiciones para el funcionamiento inofensivo de las actividades productivas.
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c. Tratar el déficit de éreé;; verdes.

rescatadas. en proyectos de loteos del &reas norte de la comu na. Asi farmbién se Ha. reconocido la
importancia de los equipamientos intercomunales (cerros, cemerterios y regimiento) los cuales aportan

|

! b

| Para eilo se reconocen las areas existentes con dicho uso y se incorporan otras potenciales que han sido
!

E

con al menos un tercio de su superficie para drea verde.

- d. Regular la edificacion en altura.

: Este objetivo nace como consecuencia de la regulacion actual que posee la comuna, donde en la mayor
+ parte del territorio no se restringe la allura. La propuesta se Ha. céntrado en crear areas con alturas

i diferenciadas, permitiendo el desarrollo arménico de proyectos de altura.

* e. Resguardar el patrimonio y el paisaje comunal

. Para lograr este objetivo se ha puesto atencién a la existencia del patimoric que posee la comuna, ya
declarado como Monumenics Nacionales e Inmuebles de Conservasisn Histérica y ahora con la
incorporacion del Patrimonio comunal,

~

9.3 ESCENARIO DE POBLACION (cuadros 22 y 23)

La poblacién actual de la comuna de Recoleta alcanza a los 160 mil habitantas aproximadamente, valor
que no se incrementaria si se considera las tasas de crecimiento vegetativo actuales. Sin embargo si se
toma como referencia el actual instrumento normativo (Plan Rsgulador de Santiago y Conchali) la
poblacién de la comuna a 20 afios alcanzaria, y de acuerdo al célculo de !as densidades a mas de 1 .
millon de personas, numere que excede en forma importante 2 la realidad de tasas de crecimiento y
eventualmente de incentivos por localizacion de poblacién.

El Plan que se propone busca reconocer dos realidades Yy @ su vez necesidades, la primera la de evitar
que la comuna disminuya su poblacion (que en la actualidad es un hecho} y segundo generar los
mecanismos & través de la normativa para que la zona afecta a renovacion urbana se active, y a su vez
generande condiciones para que el uso vivienda siga siendo el principal uso de la comuna.

En cuanto a cifras la comuna de Recoleta alcanzaria una densidad promedio de 320,84 habitantes per
hectarea en base a las densidades propuestas para las distintas zonas de vivienda, valor que cumple con
to propuesto por el Plan Regulador Metropalitano de Santiago que plantea que las comunas deben tener
minimo 150 habitantes por hectarea, esto lievado a datos de poblacion Ia proyeccion de la misma
alcanzaria a 343 mil habitantes para el afio 2020, duplicando Ia pablacion actual. :

En los cuadros siguientes se expone tas densidades actuales, aplicando (2 normativa de! Plan Regulador
Vigente y las del Plan Regulador Metropolitano (cuadro 22), y el calcuto de fa densidad promedio comunal
para la propuesta de Plan que se presenta (cuadro 23).
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Plan Regu'ador de Recoleta — Memoria Explicativg

9.4 LIMITE URBANO

El Plan Regulador asume e! limite urbano definido por el Plan Regulador Metropolitano en loda su
extensién comunal, y que a su vez corresponde a! fimite administrativo de la comuna.

por el norte: eje de Avenida Américo Vespucio.

por el sur: eje de la Av. Santa Maria.

por el oriente: altas cumbres del Cerro San Cristdba! hasta los cerros del Salto

por el poniente: en sentido norte — sur, eje Av. Guanaco, borde poniente del Cemeénterio

general y eje Av. La Paz.

De acuerdo a lo anlerior la superficie urbana de la comuna alcanza a las 1580 ha. aproximadas.

9.5 ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO (plano usos de sueio)

l.a zonificacidn del Plan Regulador Comunal propone: Zonas Preferentemente Vivienda (U-H), Zonas
preferentemente Equipamiento (U-E), Zonas Equipamiente y Vivienda (U-EF), Zonas Especiales, Areas
Verdes y Zonas de Restriccion asociadas 3 Riesgos naturales.

Cuadro 24: Superficie en heciareas segin Zona, Plan Regulador Comunal de Recoleta

Zona . Uso predominante | Superficie Porcentaje
del suelo -

Zona Vivienda Vivienda 651,94 41.21

Zona Equipamiento Equipamiento 375,23 23.71

Zona Vivienda y Vivienda y 80,32 5.70

equipamiento Eguipamiento

Zonas Especiales 131,22 8.29
. Zonas de Restriceién 72,39 4.57
! Areas Verdes 262,83 - 16.48

Fuente: D.PI- FABA. P. Universidad Catdlica
i
| <
.Ai continuacidn, se presenta una breve descripcion de las caracteristicas urbanas y que presentan las

}zjonas planteadas por el Plan Regulador .

|
!9‘.5.1 ZONIFIGACION

. A continuacion se descriven las zonas de uso de suelo, para ello se plantean los siguientes puntos:
1. Lineamiento general e identificacion del sector.

‘2. Resumen de usos actuales en la zona, como una manera de contraponerio & lo que se propone.
‘3. Normativa Vigente.
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Plan Regulador de Recoleta — Memoria Explicativa

ﬂ\ 'ZONAS PREFERENTEMENTE VIVIENDA {U-H)

|
1. !Lineamiento y Localizacion
C

i

Lineamiento: Consolidar las zonas como sectores de vivienda, priorizendo la localizacién de poblacién,
mejoramiento del espacio publics y vialidad.

Corresponden principalmente a los sectores que actualmente concentran vivierda, en comparacién con
los otros usos. Es asi que se definen las zonas del sector norle de la comuna y del sector oriente
denominado Rinconada, en ellas se mantienen en términos generales condiciones de uso vivienda.

2; Normativa Vigente

i ) .
La zona definida como preferentemente vivienda, corresponde a las zonas definicas en el Plan Regulador
de Conchali como Z3, Z4 y SZ-F2.

Cuadro 26 Resumen de Usos Permilidos

Zona Usos Permitidos

Z3 Vivienda
Equipamiento
Cficinas
Comercio

Areas Verdes i
Industria Inofensiva i
Z4 Vivienda
Eguipamiento
Oficinas

Comercio

Transporte

ZS-F2 Vivienda

Servicios Artesanales :
Equipamiento comunal y vecinal. |
Fuente: DOM Municipalidad de Recoleta

B, ZONAS PREFERENTEMENTE EQUIPAMIENTO (U-E)

1. Lineamiento y Localizacion

Lineamiento: Fomentar y consolidar la actividad de equipamiento, priorizando el equipamiento comunal e
inlercomunal con relacién a las categorias de vias. ' '

Corresponden principalmente & los ejes de las principales vias de la comuna, como Av. Recoleta, Av. El
Saito, Av. Guanaco, Av. Dorsal y Av. Américo Vespucio. Junfo a los anteriores ze definen cinco areas: la
Vega, Patronato, Bellavista, Parque Tecn6logico El Salto, El Salto - Vespucio las tres ultimas .sin
embargo constituyen zonas especiales dentro de esta categoria.

La idea de estas zonas de equipamiento es que abastezcan adecuadamente a la comuna e intercomuna.
Las actividades predominantes son las asociadas a la actividad comercial y setvicios como la actividad
productiva.

En el caso de Bellavista (U-E1) no se permiten en elia fa localizacion de actividades productivas y se
restringe el equipamiento intercomunal a algunas vias.

En el caso de la Parque Tecnolbgico Bl Salto (U-E2) se permite la actividad preductiva y de almacenaje
sin restriccion y todo tipo de eguipamiento (gscala vecinal, comunal ¢ intercomunal).
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Pian Requlador de Recoleta — Memoria Explicativa

En el caso de la zona U-E3 (Los Turistas), localizada en el sector de Av. A, Vespucio con Av. El Salto los
usos permitidos son los siguientes: Equipamiento Regional, Intercomunai y comunal de: dreas verdes,
deportes, cuito, cultura, educacién, salud, comercio, servicios publicos y/o profesionales, seguridad,
grganizaciones comunitarias y esparcimiento turismo a excepcion de moteles.

2. Normativa Vigente

Las zonas de equipamiento planteadas, incluyendo a la zona Bellavista y Ei Salto, estan normadas en Ia
actualidad tanto por la zonificacién del Plan Regulador de Santiago como por el de Conchah

Cuadro 27 Resumen de Usos Permitidos

Zona Usos Permitidos !
Z3 {Conchali) Vivienda

Equipamiento

Cficinas

Comercio

Areas Verdes

industria inofensiva

Z4 {Conchali) Vivienda

Equiparmiento

Olicinas

Comercio

Transporte

£S-F2 {Conchali) Vivienda

Servicios Artesanales

Equipamiente comunal y vecinai.

ZC (Santiago) Vivienda, Equipamiento Metropolitano,
Comercio, industria Inofensiva,
Bodegaje inofensivo, Bombas de
bencina, Transporte y Vialidad

5Z-42 (Conchali) Eguipamiento Residencial, Comercio,
c2 Vivienda, Equipamiento Melropolitano,

' Bodegaje inofensivo, Bembas de
i bencina, Transporte y Vialidad
‘ Fuente: DOM Municipalidad de Recoleta

|

l \ . Comercio, industria nofensiva,
P

|

€. ZONAS PREFERENTEMIENTE VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO (U-EH)

|
{.Lineamiento y Localizacion

i‘Lineamiento: Reconocer y consolidar las funciones urbanas complementarias, controlando a su vez las
‘incompatibilidades de usos.

Corresponde a las denominadas come México Poniente y Mexico Centro, en ellas a diferencia de las
_zonas de equipamiento se permite una mayor gama de actividades aungue con restricciones, esto
principalmente por la localizacion en ei espacio comunal y por su acoesibilidad.

En estas dreas junto con la vivienda se permite e equipamiento vecinal y comunal, y el intercomunal
restringido a perfiles de calles especificos, asimismo en la definicion de la actividad productiva. .
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2 Normativa Vigente

iy

L?é zonas definidas como preferentemente vivienda y equipamiento corresponden a la zona ZG del Plan
R”ﬁebulador de Santiago, y en ella se plantean como usos permitidos fos siguientes:

] f

Zona ' Uso Permitido

: ZC (Santiago) Vivienda, Equipamiento
Metropolitano, Comercio, Incustria
: Inofensiva, Bodegaje inofensivo,
. Bombas de bencina, Transporte vy
| , Vialidad

D. ZONAS ESPECIALES (Z-S)

1. Localizacion

Corresponden a zonas que por sus caracteristicas conforman unz unidad o zona homogénea y cuya
normativa en si corresponde a narmas establecidas a priori,

Dentro de estas zonas estan:

d.1 Cementerios
d.2 Regimiento Buin

d.3 Sectores especiales, monumentos nacionales y los inmuebles de conservacion historica
d.4 Sector especial Entrecerros U-Ea.

Para este ditimo caso, se propone un proyeclo Seccional que considere los siguientes aspeclos (graficado
en el Plano PRR-O1):

- La formacién de un &rea verde que una los cerros San Cristébal y Blanco, con una superficie de
minimo un 30% del area graficada.

- La renovacion del area, con al menos un tipo de equipamiento de escala intercomunal; vivienda y
equipamiento de escala comunal y vecinal.

2. Normativa Vigente

En el caso de las zonas especiales Cementerios y Regimiento Buir, el instrumanto vigente los identifica
como tales incorporando en ellos los usos de Equipamiento metropolitano y comunal.

El caso de las zonas de interés, monumentos e inmuebles la nommativa vigente no las reconoce como
zonas.

E. AREAS VERDES (Z-AV)

1. Localizacion

Corresponden a las zonas definidas como areas verdes, en ellas se incorporan tanto las denominadas
como plazas locales y las grandes areas verdes comunales como: Cerro Blanso, Ceirro San Cristébal,
Estadio Recoleta y Parque Sanla Mdnica.
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F. ZONAS DE RESTRICCION (Z-R1 y Z-R2)

1. Localizacion

Correspor}de a las zonas de riesgos fijadas en la ladera del cerro San Cnstabal, en ella se identifican
aquellas dreas de riesgos nc habitadas, cuya sigla es Z-R1, de lzs que si eslan habitadas, con Ia sigla Z-

R2. Para el caso de la Z-R1, se propone como uso de suelo #Area Verde, formando parte del Parque
Metropolitano de Santiago.

En la Z-R2, se localizan 5 poblaciones que representan un total de 5.317 habitantes (Censo "92) y 700

- predios aproximadamente. Sus habitantes poseen titulos de dominio Jdesde hace 50 afios, con

intervencion directa del Estado {saneamienlo de titulos, construccion de casetas sanitarias y viviendas
basica). De acuerdo a sus condiciones actuales se propone como Zona de Restriccion con Edificacion

Restringida, en la cual se puiede regularizar hasta una vivienda por silio v se propone realizar un proyeclo
Seccional que considere los siguientes aspectos:

- Una adecuada accesibilidad a la ladera del Cerro San Cristébal, como area verde de nivel comunal y
metropolitano. ‘

- Evaluar en detalle, a escala predial, las condiciones de riesgo existenles; y determinar la viabilidad
técnica y econémica de ias medidas para el control de dicho siesgo.
- Determinar las condiciones particulares de pablamiento del sector,

2. Normativa Vigente

“La actual normativa no recenoce Ias zonas de restriccion asociadas a la ladera del cerro San Cristébal.

I
s
.
|
|,
i

9.5.2.ZONIFICACION Y CONDICIONES DE EDIFICACION (Plano de edificacion)

Las areas de edificacion del Plan Regulador Comunal propuestic son: Areas edificacion alta, edificacion
media y edificacion baja.

Cuadro 28: Superficie en hectareas segin Zona, Plan Regulador Comunal de Recoleta

Zona Superficie Parcentaje
Edificacion Alta 244,28 15 44
Edificacion Media 457,72 28 83
Edificacién Baja 420,60 26 58

Fuente: D.PI- FABA, P. Universidad Catolica

A continuacion, se presenta una breve descripcién de las caracteristicas urbanas y de edificacidon que
presentan fas zonas planteadas por el Plan Regulador .

A contingacion se describen las dreas de edificacion, para ello se planteari los siguientes puntos:

1.Lineamiento general del drea y Identificacion del sector

.2.Antecedentes generales de edificacion actual y normaliva vigenie.

A. AREA DE EDIFICACION ALTA (E-A)

1. Lineamiento y Localizacién
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Plan Requizidor de Reculela — Memoria Explicativa

Lineamiento: Generar una zona donde se permita la renovacion asociada a incenlivar la densificacion
constructiva en altura.

Corresponden a dos areas de la comuna la primera: al eje de Av. Recoleta en su iramo sur, borde o franja
de Santa Maria y al sector definido como La Vega y la segunda al sector compuesto por el gje norte de

Av. Recoleta, eje de Av. El Sallo, Av. Américo Vespucio. En estos sectores se propene la densificacién
como elemento desencadenador de Ia renovacion.

2.- Antecedentes de edificacidn actual (altura) y normativa vigenig

a.- Area de edificacion alta (1)

ALTURA SUPERFICIE Ha PORCENTAJIE
: 1 42.76 78.1
: 2 8.74 16.0
L 3 1.65 54
. 4 0.66 1.2
% 7 0.77 14
|
|
b.- Area de edificacién alta (2)
ALTURA SUPERFICIE Ha FORCENTAJE:
1 60.16 78.7
‘ 2 14.14 18.5
| 3 0.58 06
i 4 1.49 19
‘ 17 0.12 0.2

. ex:ste junto con ia altura una.serie de dates de edlfcacmn de la comuna que estan desarrcilados en
. los tomos de diagngstico.

En ambas zonas se presenta ua maximo de ocupacion por construcciones de 1 piso, los cuales alcanzan
un promedio de 78%, coincidentemente la construccion de 2 pisos se diferencia en sole dos puntos
porcentuales (16 y 18% correspondientemente), cabe destacar que en ambas existen edificaciones sobre
los 4 pisos, los cuales, sin embarge, no alcanzan el 2%. Si bien la presencia de 12 construccién de 4 pisos

en términos porcentuales no es alta, si lo es desde el punto de vista de Ta superficie que involucra, 1a cual
asciende a 2.15 ha.

La normativa actual del area definida como edificacion alta comprende las zonas definidas como ZC, Z3 y

4.

Normativa ZC, Z3 y Z4

Zonas Superficie Ocupacion del Coeficiente Altura
Predial suelo Construct.

Z3 160 y 300 m2  [60% No se especifica | Libre

Z4 160 y 300 m2 1 50% y 60% (E) No se especifica | Libre

ZC 300 m2 80% No se especifica |Hasla 14 mis
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B. AREA DE EDIFICACION MEDIA (E-M)

1. Lineamiento e identificacion

Lineamiento: Generar una zona en donde se relacionen edificaciones asociadas a viviendas, servicios ¥
actividades productivas en complementacion.

‘En esta categoria estan definidas tres areas de la comuna, la primera México Poniente y Oriénte, Av.

Guanaco y El Salto (PTI), 1a segunda corresponde a el sector Patronato y Av. La Paz y la tercera al seclor
Bellavista y Barrio Av. Peru.

2.- Antecedentes de edificacién actual {altura) y normativa vigente

a.- Area de edificacion media (1)

ALTURA SUPERFICIE Ha FORCENTAJE
1 231.78 92.4
2 14.62 7.0
| 3 1.52 0.6
b.- Area de edificacion media (2)
ALTURA SUPERFICIE Ha PORCENTAJE
1 18.52 41.5
Z 26.09 58.5
¢.- Area de edificacion media {3)
ALTURA SUPERFICIE Ha PORCENTAJE
1 12.56 33.4
2 23.94 63.8
3 0.28 0.8
4 0.77 2.1

= existe junto con la altura una serie de datos de edificacidén de la comuna que estan desarrollados en
los tomos de diagnodstico. -

La altura de ilas construcciones posee distinlas caracteristicas en cada una de las zonas. La zona mdas
baja es la 1, la cual presenta porcentajes sobre el 90% en 1 piso y selo 7 en 2 pisos. Por el contrario, en
la zona 2, el porcentaje de 2° pisos es mayor en mas de diez puntos porcentuales por sobre las de 1 piso,
la situacion aumenta en el drea 3, en donde las diferencias superan el 30%.

{La normativa vigente en términos de normas de edificacion permite lo siguiente correspondiente a las
‘zonas ZC, Z4 y Z3 de la actual ordenanza:

L

b
a
‘n
|
I

! |
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NormativaZC, Z3 y Z4

Zonas Superficie Predial | Ocupacion del | Coeficiente Altura
suelo Construct.
Z3 160 y 300 m2 60% No se especifica | Libre
Z4 160 y 300 m2 50% y 80% (E) No se especifica | Libre
ZC 300 m2 80% NO se especifica | Hasta 14 mis

C. AREA DE EDIFICACION BAJA (E-B1 y E-B2)
a. Zona E-Bt

1. Lineamientos e identificacisn

Lineamiento: Generar una zona que mantenga sus condiciones de baja altura asuciado g la vivienda.

i
C;olrresponde al area conformada por el sector residencial norte de la comuna y el sector denominade
Rinconada. &£n elia se plantea mantener las condiciones de baja altura de 1a edificacién sin embargo se
refuerza las normas constructivas para una mejor ocupacion del suelg.

ZL Antecedentes de edificacién actual y normativa vigente

, ALTURA SUPERFICIE Ha PORCENTAJE
s 1 242 91.8

‘ 2 11.24 43

; 3 3.85 15

@ 4 6.67 25

+  existe junto con la altura una serie de datos de edificacion de la comuna que ostan desarroliados en
" los tornos de diagndstico.

Como es posible observar [a predominancia de construcciones con altura de 1 piso es sobre el 80% de ia
superficie del area, entregdndole la connotacion de drea de baja construccion.

En ia normativa vigente esta zona esta definida como Z3 y Z4 cuya nomativa es:

Normativa Z3 y Z4

Zonas Superficie Ocupacion  del| Coeficiente Altura
Predial suelo Coanstruct

Z3 160 y 300 m2 60% No se especifica | l.ibre

Z4 160 y 300 m2 50% vy 60% (E) No se especifica | Libre

b. Zona E-B2

Corresponde a una zona localizada en el sector nororiente de la comuna en el seclor de Américo
Vespucio y Av. El Salto, en la actual normativa metropolitana esta zonza se denomina subsector geografico
42,que fija las siguientes normas: ' :

- Coeficiente méximo de constructibilidad: 0,25

- Porcentaje maximo de ocupscion de suelo: 25
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Plan Regulador de Recoleta — Memoria Explicativa

- Superficie minima predial: 10.000 m?2

En este Plan se propone mantener la zona con las mismas caracteristicas establecidas en el Plan

Regulador Metropolitano, buscando generar un subcentro de equipamiento metropolitano con una baja
ocupacion del suelo.

Junto a la descripcion del Plan existen una serie de documentos que acompafian o apoyan lo estabfecido
en este Plan, asi existe la Declaracién de Impacto Ambiental, el Estudio de Impacto Vial, el estudio de
Factibilidad de Agua Potable ¥ Alcantarillado y el estudio de Riesgos. Estos documentos acompanan a la

Memoria Explicativa (documento que entrega [os elementos basicos de fundamentacién del Pian} y Ia
Ordenanza Local.

10. Plan Indicativo de Inversiones.

El plan indicative de inversiones que se presenta, se ajusta a las normas establecidas por la Direccidn de
Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (Circular 1068). Se trata de un plan crientacor
que establece las prioridades de las obras que deberdn ser implementadas o gestionadas por parte de los
servicios e instituciones publicas, referidas principalmente a infraesiructurz via!, sanitaria y areas verdes,
que sean necesarias para apoyar la materializacién del Plan Regulador.

De acuerdo con esta idea, tas inversiones sefaladas en este capituly como pricritarias corresponden a las
obras fundamentales para el cumplimiento del Plan, en tanlo pammiten la malerializacién de él Las
nversiones que aqui se definen corresponden a las que caen dentro de Jz responsabilidad de la
Municipalidad, entendida como promotora del desarrollo urbano comunal ¥ como socio principal y
estrategico de las iniciativas que desarrolla la actividad privada en la consolidacién comunal.

En la actualidad, bajo Ia perspectiva de la gestion de inversiones, se considera que corrientemente los
recursos municipales pueden ser escasos para cumplir con las obligaciones de inversion aqui resefiadas,
sin descuidar el conjunto de las otras responsabilidades edilicias, principalmente en actividades de
servicio publico y de accidn social. Por esta razon, se espera que el Municipio cumpla especialmente un
rol de gestionador de estas inversiones, es decir, de promotor de iniciativas privadas o de piblico-
privadas, donde el rol municipal cuenta principalmente para la creacion de ambientes propicios para
incitar a la inversidn pablica, atendiendo al mismo tiempo a las necesarias regulacicnes gque aseguren que
la realizacién de las obras generen impactos vy beneficios sociales positivos para la comunidad y Ia
Comuna.

Para cumplir adecuadamente con este objetivo, se deben revisar las capacidades financieras municipales
por una parte, y por otra, se ¢eben buscar los mecanismos innovadores de recuperacion de mayores
recursos y de atraccion de recursos nuevos. Todo esto puede analizarse a partir de una discusion
respecto de las modalidades: de financiamienlo y de los requisitos de gestién a que estas modalidades
dan lugar.

10.1 Recursos para Inversiones

| Tradicionalmente, los municipios se financian a partir de dos fuentes principales de recursos:

ia}, Recursos de libre disponibilidad. Corresponden a los recursos que percibe la Municipalidad
rregularmiente y que se integran en su presupuesto para diferentes 11508 que define el gobierno municipal
'de acuerdo a sus planes y necesidades. En esta sentido, estos fondos son de libre disponibilidad, es
,‘d_ecir, que pueden ser asignados a cualquier funcion, actividad o padida del presupuesto. Sus principales
i componentes son:

|
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ingresos municipales propios, tales como tasas, permisos de consiruceion, permisos de conducir,
multas, efc.

- Premisos de circulacién, cobrados una ver al afio a los vehiculos de los residentes en 1a Comuna.
- Impuestos prediales, sobre ferrenos ¥ propiedades.
- Patentes pagadas por las distintas actividades comerciales de la Comuna.

- Participacién en el Fondo Comtin Municipal, correspondiante 3 los aportes peicibidos de acuerdo a la
distribucion de este Fondo.

b. Recursos Sectoriales. Estos corresponden a los recursos que se obtienen para actividades
especificas que estan gravadas desde el gobierno ceniral y que no pueden rodificarse. Se refieren

especificamente a las actividades sectoriales que dependen de aportes ministeriales en diversas
materias. Entre ellos, cabe destacar:

- Aportes ministeriales regulares, correspondientes a las asignaciones por salud y educacidn, las que

. dependen de los establecimientos y de las coberturas piblicas en esos campos que existen en Ia
comuna.

-| Oftros aportes ministeriales en proyectos, que corresponden a todas tas actividades gue son

¢ aprobadas a partir de proyectos especificos en los distintos planes de inversion existentes a nivel

1}’ | nacional, y para los cuales los municipios deben presentar proyectos candidatos a oblener fondos.

-
b
1{).}2 Proyectos prioritarios para la consolidacién del Plan Rzgulador Recoleta.

Pkdyecto 1: Paseo Peatonal Barrio Patronato.

Este proyecto se enmarca dentro de Ia zona de uso U-E, donde se refuerza el cardcter de equipamiento
metropolitano que actualmente caracteriza al barrio, y dentro del 4area de edificacidn E-M2, el cual plantea

la consolidacién de la edificacion continua y altura media Gue viene a reforzar Ia escala pealonal y de vida
urbana que alli existe. '

Los grandes flujos pealonales que actualmente presenta el sector, y (ue se propcnen incrementar con las
condiciones normativas fijadas por el presente Plan Regulador, no tienen adecuada cabida en las
estrechas, discontinuas y poco consolidas veredas y en ef general en &l escaso espacio pablico existente,
condiciones adversas que se acentlia con la falta de arborizacién y mobiliario urbano, ademas fuere flujo
vehicular aparejado de ruido y cangestion.

Es por esto que se plantea conto proyecto priorilario la pealonalizacién de Iz calle Patronalo, entre lag
calles Dardignac y Buenos Aires, y su perpendicular Dardignac eitre la Av. Recoleta y Loreto. Este

sistema de espacio plblico vendria a dar cabida a esios flujos peaicnszles, promaviendo el cardcler de
centro comercial abierto del barrio Patronato, '

Este paseo permitiria ademas trear un sistema de monumentos, incorporando en un recorrido peatonal
fluido y de caracter turistico varios Monumentos Histéricos de la comuna — I. Recolefa Franciscana, Casa
del Pilar de Esquina y otros aledafios al sector — el cual podria proyactarse hacia el sur hasta el Parque
Forestal en la comuna de Santiago, y por el norte hasta el sector de la Angostura.

Dentro de esta propuesta se enmarca también Ia proposicién normstiva de crear un portal en la vereda
oriente de la Avenida Recoleta, como forma de mejorar [as condiciones del espacio plblico peatonal del
sector sur de la comuna.

Este proyecto deberia ser desarrollado en dos etapas, la primera seria el tramo d» la calle Patronato entre
las calles Antonia Lépez de Beilo y Buenos Aires — que solo requiere rmedidas de gestién y. cambios en los
sentidos de circulacion de algunas calles -, y la segunda corresponds a la calle Dardignac y al extremao
sur de la calle Patronato, enfre las calles Antonia Lopez de Bello y Ballavista — que requiere de apertura
de algunos tramos de calles. ‘
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Agente: Piblicos y Privados, que corresponden a [a Municipalidad, y a los comerciantes del sector.

De acuerdo a las estimaciones de costos, ta implementacién de la obra alcenza a un valor eslimado de
400 millones de pesos (pesos 1988), para los 15 mil metros cuadrados de paseo peatonal.

Proyecto 2: Paseo Angostura.

Este proyecto tiene por principal objetivo crear un centro integrado de acceso a los principales espacios
publicos de areas verdes y recreacidn de la comuna, que corresponde a 1os cerros. San Cristobal y
Bianco, lo cual permitiria conformar un centro Unico para todos los sectores que cemponen a la comuna, y
que actuaimente se encuentran divididos justamente al norte y sur de la Angostura.

El proyecto se divide en dos operaciones de gestion y proyecto relativamente independientes, pero
fundamentales cada una de ellas para la concretizacidn dptima del Froyecto general:

a. Trabajo del espacio piblico:

- Apertura y equipamiento del cerro Blanco: proyecto de arborizacién y consolidacién del cerro como
espacio publico y de recreacién, creando acceso principal en su frente hacia la Av. Recoleta, entre las
San Cristobal y Schlack.

- Creacion y consolidacidn de plazoleta de acceso al cerro San € ristobal, en su frente hacia Av. Peru,
entre las San Cristobal y Schlack, j

- Trabajo del espacio pdblico a nive] de veredas de las calles San Cristdba! y Schiack, que conectan
ambos cerros, a través del mejoramiento del pavimento, arborizacion y mobiiiario de sus veredas.

b. Gestidn de localizacion de proyecios inmobiliarios de caracter publico en ia zona de la Angostura —
entre las avenidas Recoleta y Peri y las calles San Cristébal y Schlack- que constituya un detonante
para la renovacién de la zona, aclualmenie en deterioro, pero con grandes polenciales debido a su
tocalizacion estralégica, central, de gran accesibilidad y alraclivo paisajistico.

Agente: Pablicos y Privados, gue corresponden a [a Municipalidad, y a posibles inversionistas privados.

Subproyecto Costo Materiales Costo Total

Apertura y Equipamiento Cerro Blanco 7 ©63.000.600 99.000.000
Apertura y Equipamiento Cerra San Cristébal 52.000.000 75.000.000
Espacio Publice en calles San Cristdbal y Schlack 54.000.000 110.000.000

El costo del paseo angostura en total requiere de fondos cercanos a los 215.000.000 de pesos,
incluyendo las tres etapas principales, es decir, las aperturas y equipamiento de ambaos cerros (san
Cristobal y Blanco), por las avenidas Recoleta y Perg y de la intervencion de ias calles San Cristébal y
Schlack.

|

Hay que hacer notar que este proyecto prioritario, esta sustentado 2 su vez por ia propuesta de seccional
incorporada tanto en la ordenanza como en los planos de uso de suelo y edificacion.
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Proyecto 3: Consolidacion de Centro Civico.

Este proyecto pretende consolidar Ia imagen de unidad de lg comuna, la cual, por tratarse de una comuna
loven y compuesta por sectores y poblaciones muy diversas, reguiere ain de mayores grados de
ic{entidad con su territorio v su comunidad.

La propuesta corresponde a la creacién de dos centros civicos comunales, con funciones especializadas,

Y que se localicen sobre la Av. Recoleta, como manera de consolidar su caracter de centro lineal ¥y
columna vertebral de la comuna.

Estos dos centros debieran localizarse en los sectores sury norte de la comuna - antiguas comuna de
Santiago y Conchali -, mejorando asi las condiciones de equipamiento y de accesibilidad al centro
comunal principalmente de la poblacion del sector norte de Recoleta.

Para la implementacién del proyesto se necesita seguir los siguientes pasos:

Localizacién de terreno: Corresponde a un estudio de propiedades cuyo fin es identificar una superficie
adecuada para el desarrollo de un centro civico.

Construccion y urbanizacién: Reflere a la construccion misma del centro civico, la cual estaria asociada al
mejoramiento del espacio, proyectando espacios adecuados para el desarrollo de las actividades.

Relocalizacién de servicios: Dentro de los cuales cuentan tanfo los servicios municipales como servicios
pablicos en general, centros culturales y recreativos.

Agente; Municipalidad.

Proyecto 4: Parque de Pie de M:onte.

Este proyecto, localizado en el sector oriente de la comuna, coresponde a al cieacion de un Parque de
Pie de Monte, en la ladera poniente del cerro San Cristobal v la apertura y conexion de la vialidad a su
fargo.

Con esto se pretende mejorar las condiciones de accesibilidad, equipamiento y de paisaje del sector.
creando externalidades altamente positivas para la renovacion del barrio oriente, el cual de. esta manera
podria constituirse como una oferta habitacional alternativa a la existente en la comuna de Santiago,
aprovechando ademas las condiciones de fomento de la Zona de Renovacian Urbana.

Infraestructura general compuesta por superficies de pasto, maicillo, adocretos, arboles y suelo
descubierto,

La superficie estimada del provecto es de 253 hectareas, que se componen en accesos, miradores y
areas verdes, y vialidad Camino EI Carmen (via que sustenta el proyecto).

El costo estimado para el desarrclio del mismo asciende a 5 mil millones de pesos (pesos 1998).

Proyecto 5: Habilitacién de areas verdes sector norte de la comuna.

Este proyecto se localiza en el sector norte de fa comuna y consiste en implementar las dreas verdes
gravadas en el Plan Regulador y habilitarlas para su uso, esto implica por un lado reconocer a través de
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un catastro todas las areas café (uso &reas verdes pero no implententadas) y segundo habilitar cada una
de ellas, asi el déficit reconocido de areas verdes en el drea norte disminuiria efectivamente.

Superficie estimada: 3 hectareas

Valor promedio por hectérea de area verde: 50 millones (pesos 19€8).

Proyecto 6: Construccién de colectores de aguas Huvia en la zona norte de 1a comuna

El proyecto se enmarca dentro del programa de mejoramiento para la zona norte propuesto en el estudio
de Factibilidad de Agua Potable, Alcantariliado y Aguas Liuvias del Plan Reguiador de Recoleta (para mas
detalle, revisar el estudio respectivo), para tres sectores de |a comuna, los cuaies se caracterizan por no
poseer colectores de aguas ltuvia, por lo tanto, la evacuacidn de éstas durante las precipitaciones, se
realiza a través de escurrimiento superficial en calles y las redes de alcantarillado sanitario de EMOS,

Como solucion a este problema, se contempla la construccién de tres colectores separados de aguas
lluvias, 10 camaras de inspeccion y 20 sumideros tipo 82, beneficiando con este proyecfo, a un total de
125.000 personas residentes de sectores de nivel socioeconémico precario (todas las unidades vecinales
‘que componen el area de influencia, con excepcion de la UV, N° 6, sobrepasan el nivel de pobreza
|comunal).

Ls;uperﬁcie estimada total: trazado de 625 m, con 300 mm y 200 mm de diametro
§L€a ejecucién del proyecto tiene un costo estimado de M$ 92.630. el cual se gestionaria por parte del
jmunicipio como postulacién a fondos estatales (concurso al FNDR, por ejemplo), ya que no existen
;r’ecursos propios.

R

77




Memoria Explicativa - Pian Requlador de Recoleta

El presente documernio fue aprob
Recoleta N° 62 de fecha 20 de juli

-

ado por Acuerdo del Concejo Municipal de
0 del 2000 promulgado por Decreto Alcaldicio

N® 3802 de fecha 09 e agosto del 2000.-

2N

. i
Lo e o
N el Ministro de Fe

78



A D D E N D U M-

con respuestas al Consolidado de Observaciones, Solicitud de Aclaraciones,
Rectificaciones yfo Ampliacicnes a la DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEL PROYECTO "PLAN REGULADOR DE RECOLETA"

I. Antecedentes Generales y Sintesis del Proyecto

a. El titular debera aclarar lo sedialado en el articulo 3.2.4 de la Ordenanza Local,
referido al emplazamiento de Estaciones de Transferencia. Dicho articulo esti en
contradiccién con la disposicién del PRMS, instrumento de planificacién que permite
la instalacién de ese tipo de Estaciones en ireas mixtas.

Se modifica el texto del Articulo 3.2.4, Usos Prohibidos, de manera de hacerlo concordante con lo
dispuesto por el PRMS, descrito en el siguiente cuadro:

Texto anterjor Texto modificado
No podran localizarse al interior del territorio | No podran localizarse al interior del territorio
comunal: comunal:

2. Estaciones de transferencia, relleno sanitaric y|2. Relleno sanitario, depdsitos de residuos de la

depositos de residuos de la construccion yio construccién y/o demoliciones y estaciones:de
demoliciones. transferencia . y/o . plantas de : reciclaje . que

consideren: ‘el ‘tratamiento  de’ residucs _de
origen distinto a 12 bropia comina.

Y se permite su instalacion en la Zona U-E2: PARQUE TECNOLOGICO EL SALTO, como uso
permitido,pero con la siguientes condiciones:

Usos Permitidos:

- Vivienda.

- Equipamiento de escala intercomunal, comunal y vecinal.

- Actividades Productivas Tipo A, Tipo B y Tipo C, con las condiciones detalladas en el Cuadro
N°2.

- Almacenamiento Tipo A, Tipo B y Tipo C, con las condiciones detalladas en el Cuadro N°2,

- Transporte Tipo A, B y C, con las condiciones detalladas en el Cuadro N°10. B

- Estaciones de Transferencia y/o Plantas de Reciclaje ‘para tratamiento de residuos dé i4 dropia
cormuna, con las condidiones establecidas en el At 7.2.3 del PRMS.

b. Se debera especificar la altura minima de los cierros transparentes obligatorios de los
sitios eriazos para impedir el libre paso, ya que el articulo 3.3.9. de la Ordenanza
Local solo fija la altura méaxima.

Se incorpord al Articulo 3.3.9, Cierros en Sitios Eriazos y Playas de Estacionamiento, el siguiente
parrafo que establece la altura minima :

"Los sitios eriazos y playas de estacionamiento deberan disponer de un cierro fransparente, que no sea
de caracter provisorio, de‘altura minima de 2.00 m y con una altura méxima de 2,50 m"
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¢. Se deberd presentar copia de los planos PRR-01, PRR-02, PRR-03 y PRR-04 a escala
1:5000 y georeferenciados en los cuales se pueda identificar claramente las dreas de
restriccion, vialidad, usos de suelo, etc.

Se entregan los planos solicitados: PRR-01, PRR-02, PRR-03 y PRR-04, escala 1:5.000, en los cuales se
incorpord la siguiente informacion:

- las lineas de referencias geograficas cada 500 metros
' - nombre de las vias estructurantes en los planocs de uso de suelo, edificacion y patrimonio
- limite de uso del Parque Metropolitano en los planos de uso de suelo y edificacion

d. El titular deberi presentar un plano escala 1:500 de catastro predial graficando las
zonas de riesgo natural y no natural (lineas AT}. Ademas de identificar las calles
involucradas y todos los parimetros que delimiten las zonas.

Se acordb en reunioén preliminar con el Area de infraestructura de la Seremi de Vivienda Y Urbanismo,
realizar este plano completando el Planc de Zonificacién de Riesgo, escala 1:5000, tomando la
informacién existente del estudio respectivo. Se entrega Plano de Zonificacién de Riesgo, (Anexo 1) al
que se incorpord la siguiente informacién:

- referencias geogréaficas cada 500 metros

-~ nombre de las vias principales involucradas en los sectores definidos como riesgo

- limite de uso del Parque Metropolitano, establecido por DS 41/90 (DO 23.04.90), graficado con linea
continua

- limite de propiedad del Parque Metropolitano, estabiecido en el plano "Limites, Parque Metropolitano,
Julio 1990, MINVU", graficado con linea segmentada

- delimitacidn de cuatro sectores de riesgo: Poblacion Juan Ballesteros, Poblacién Roosevelt,
Poblacién San Cristébal y sector Santos Dumont, graficados como area de color naranja y descritos
de acuerdo a puntos referencia (Anexo 2)

- identificacion de los caminos internos del Parque Metropolitano y huella El Carmen

- canales El Carmen y La Pdélvora

- acueducto El Carmen

€. Se deberd indicar en un plano de usos de suelo Ia franja de restriccién del acueducto
que ocupa el ex cauce del canal El Carmen, y el limite del Parque Metropolitano
establecido por D.S. N° 41/90 (D.O. 23.04.90)

Con respecto al acueducto EI Carmen, éste es de propiedad de la empresa EMOS desde el aho 1985 y
su recorrido dentro de la comuna de Recoleta va desde la calle Los Turistas - La Montafia hasta i2 altura
de ia calle Santos Dumont. Este trayecto coincide con la huella El Carmen ¥, en la mayoria de su
extension, con el limite de propiedad del Parque Metropolitano. Esto se grafica en planos de Uso de
Suelo, Edificacién y Zonificacién de Riesgo.

En cuanto a la franja de proteccion, el acueducto El Carmen se rige de acuerdo a lo establecido en la Ley
General de Servicios Sanitarios, en su Titulo II, articulo 8° y 9° y 9° bis. Alli se definen condiciones de
proteccion para los casos en que existan proyectos que se sitden en el trazado del acueducto. No existe
ancho de faja preestablecida, dandose prioridad a la factibilidad técnica del proyecto, por lo tanto,
dependera de la empresa EMOS visar adecuadamente una faja de proteccion o autorizacion de
instalaciones que no alteren el buen funcionamiento de este acueducto.

Junto a graficacion del acueducto El Carmen en los planos ya sefialados, se incluye el Articule 3.5.4. en
la Ordenanza Local, con la siguiente regulacion:
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ARTICULO 3.5.4

Proteccion del acueducto El Carmen

Para la aprobacién de cualquier permiso de edificacion o demolicién en un predio por el cual pase el
acueducto El Carmen, graficado en los planos PRR-01 y PRR-02, el proyecto debera ser previamente
visado por la entidad correspondiente: Empresa Metropolitana de Obras Sanitarias EMOS; en relacion a
las obras que comprometan el paso del acueducto. '

Con respecto al limite de uso del Parque Metropolitano establecido por DS 41/90 (DO 23.04.90), esta
incorporado el Plano de Riesgo va descrito en la "observacion d." de este addendum.

f. El titular deberd aclarar a que zona hace alusién el informe de Factibilidad Sanitaria
de EMOS cuando se refiere a la zona Z-S7, ya que dicha nomenclatura no coincide con
las zonas propuestas por el Plan.

En el informe emitido por la empresa EMOS, se indica la zona Z-57, la cual corresponde al Parque
Metropolitano. En la versién final, ésta area cambié de nombre, reemplazada por la sigla Z-AV4, sin
embargo, mantiene sus caracteristicas intactas a las enunciadas por el informe, ya que los cambios
realizados al Proyecto Plan Regulador de Recoleta, fueron sobre las densidades utilizadas vy no en las
zonas propuestas.

Se adjunta plano de septiembre de 1999, donde esta graficada la zona del Cerro San Cristébal con la
sigla Z-87. (Anexo 3)

II. Aspectos Viales

a. El titular deberd explicar la utilizacién de “valores previsibles” de las densidades en

vez de los valores maximos propuestos por el Plan Regulador Comunal para calcular 1a
poblacion en el afio 2030.
Ademas, se deberi detallar el método y supuestos utilizados para obtener la
distribucién de los hogares por nivel de ingreso y motorizacién en el aiio 2030, asi
como el procedimiento utilizado para localizar los hogares por zona ¥ nivel de ingreso
para el mismo aio.

Respecto a la primera parte de la observacion se puede mencionar que la metodologia utilizada para la
definicion de densidades fue aplicada de acuerdo a lo propuesto por la SEREMI MINVU en la circular
ndmero 50 donde se propone una metodologia de calculo.

Se estimé [a poblacion minima posible en base a las densidades minimas fijadas por el PRMS vy la
pobiacion promedio y maxima posible segln las densidades propuestas para cada zona del PRC. Por
tratarse de zonas de uso mixto, en cada zona se establecié un % destinado a vivienda, a partir de la
distribucion % actual de usos de suelo por sectores, que se detallan en el punto 5.4.1 de [a Memoria
Explicativa.

Para [a elaboracién del Estudio Vial se consideraron la poblacién méxima al afio 2030 bajo los criterios
(criterios expresados a la Seremi Minvu y cuya respuesta aprueba la metodologia establecida) que para
las zonas propuestas como mixtas, que corresponden a mas del 80 por ciento de las zonas del
Regulador, se estableciera un porcentaje futuro de uso de acuerdo z la tendencia que se observa, es
decir se establecieron porcentajes para cada zona de acuerdo a Jos usos por lo tanto la poblacién
expresada no corresponde al total sino que depende de la superficie establecida para cada uso.

Por ejemplo en el caso de Bellavista se definié como zona mixta de altura media (U-E1 y E-M3), donde se
permiten usos residenciales como no residenciales, para la estimacién de la poblacién se considerd que
del 100% de la superficie de la zona un 40% se destinaria a residencial y el resto a no residencial. La
poblacion obtenida de acuerdo a sus respectivas densidades fue la que se ocupd para el estudio vial.
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En términos generales se considera que las densidades utilizadas para el estudio de capacidad vial

corresponden a las estimadas en cada zona, de acuerdo a los criterios utilizados en los pérrafos
anteriores.

Se adjunta el Cuadro N°23 de Proyeccion de Poblacion del PRR, para complementar [0 explicado.
La segunda parte de esta observacion se responde, a continuacién, como parte de la respuesta b.

b. Se deberi describir el procedimiento utilizado para localizar las actividades no
residenciales por zona y uso en el afio 2030.

Estas dos observaciones se refieren a la caracteristica propia de todo instrumento de ordenamiento
territorial, que es en definitiva el procedimiento por el cual se definen los usos y las intensidad de
ocupacion definidas para el territorio a planificar.

En general se puede responder que existen tres etapas en la definicion de usos e intensidad, y el ingreso
de esta informacion como input al estudio de capacidad vial.

La primera etapa corresponde a la proyeccion de los usos residenciales y no residenciales para la
comuna y las zonas definidas por la normativa Plan Regulador. La proyeccién dependen en algdn grado
del comportamiento tendencial de la comuna, Y por otra parte de la imagen objetivo que se haya definido
para el futuro de la misma.

La segunda etapa es la distribucion, tanto en uso como en intensidad, de las proyecciones hechas de
actividades residenciales y no residenciales. El criterio general de esta etapa es el reconocimiento, a
través de un analisis actual, de los patrones de localizacion de las actividades, ya que esto muestra las
ventajas comparativas que estas actividades han reconocido espontaneamente en ciertos territorios.
También la imagen objetivo juega un rol en esta etapa, pues esta imagen implica también una organica
funcional que se le quiere imprimir al territorio, por lo que existen tendencias territoriales impuesta por €l
instrumento.

Finalmente la tercera etapa es la que transforma toda la informacion especial propia de la definicién del
instrumento a la zonificacién y base de datos que alimenta al estudio de capacidad vial. Esto se realiza a
través de un diccionario que indica como cada zona definida en el Plan Regulador alimenta a cada zona
definida para el estudio de transporte. Este diccionario, que en general se presentan en formato de
porcentajes, se construye a partir de un proceso de superposicién espacial de zonas, que se denomina
"Overlay”, y que se desarrolla en cualquier plataforma de Sistema de informacion Geografico.

Presentadas estas etapas genéricas, a continuacién se entrega un addendum al capitulo de "Escenario
de Desarrollo Urbano” del estudio de capacidad vial. En este adendum se explican lo que antes se
planteara en forma general tanto para actividades residenciales como no residenciales.
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ESCENARIO DE DESARROLLO URBANO - ADDENDUM

» Distribucién de actividades residenciales Y no residenciales planteadas por el Plan Regulador

El plan regulador de la comuna de Recoleta, como instrumento de planificacion urbana establece
restricciones en el uso de suelo, como asi mismo condiciones de subdivisién predial {densidades
maximas de poblacién) y edificacion, los cuales permiten bajo ciertos supuestos estructurar un escenario
de desarrollo urbano.

Las restricciones impuestas por el PRC de Recoleta, reconoce las tendencias actuales de uso de suelo y
genera condiciones adecuadas de coexistencia de los diversos usos proyectados, lo que permite
asegurar un desarrollo ordenado de la expansién de la comuna.

Desde el punto de vista de [a vialidad y el transporte comunal, los principales objetivos del PRC de
Recoleta sor:

* Consolidar una estructura vial radioconcéntrica, tanto en sus ejes Norte-Sur, como en sentido
Oriente-Poniente.

* Mejorar la conectividad interna entre barrios, en el entendido que esta es una comuna de paso de
viajes, lo que genera conflicto con el flujo interno.

En la propuesta de zonificacién de PRC (plano de zonificacion de usos de suelo) se reconoce la
existencia de cinco categorias de zonas en lo Gue respecta al tipo de actividades que deben acoger. De
esta manera, se reconoce una zona preferentemente habitacional, tres zonas preferentemente de
equipamiento, una zona preferentemente de equipamiento-habitacional, cinco zonas preferentemente
especiales y una zona de restriccién. La caracterizacion de estas zonas se presenta a continuacion:

Zonas Habitacionales: U-H : Zona de Vivienda

Zonas Equipamiento: U-E : Zoha de Equipamiento
U-E1 :Zona de Equipamiento 1
U-E2 :Zona de Equipamiento 2

Zonas Equipamiento-Habitacional: U-EH :Zona de Equipamiento Vivienda

Zonas Especiales: Z-81  :Zona Especial Cementerios
Z-82  :Zona Especial Regimiento Buin
Z-53 : Monumento Nacional
Z-34  :Inmuebles de Conservacion
Z-85 : Conjunto de Interés Arquitecténico

Zona de Restriceion: Z-R : Fie de Monte

Dentro de estas zonas es posible distinguir la existencia de distintas escalas de actividades y funciones
urbanas, lo que significa reservar espacios para cada una de ellas. Por ello se reserva una zona para las
actividades de escala metropolitana, una para actividades de escala comunal e intercomunal y una serie
de zonas residenciales y de equipamiento - habitacional. La vialidad también debe recoger estas
diferencias de escala, porque ellas van asociadas a flujos de distintos origenes, destinos y frecuencias.

El paso de informacion de la zonificacion definida por el PRC a la zonificacion del modelo de transporte,
es a través de un diccionario que indica la participacién de cada zona PRC en la zona de modelamiento
de transporte.
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Este porcentaje de participacion se obtuvo de
implementado para el estudio.
diccionario asi generado se presenta en la siguiente tabla;

Este procedimiento,

Zonificacién de transporte (EOD-ESTRAUS) y su relacién con el PRC

un proceso de superposicion cartografico en el SIG
como ya se sefald, se denomina “overlay”. El

Zona Zona Zona |Superficie| Participacion Zona Zona Zona | Superficie | Participacion
EOD | ESTRAUS | PRC (has) (%) EOD |ESTRAUS| PRC (has) (%)
10401 39 Y%UH 58.31 70.88 10411 30 %UE 8.72 21.00
%UE 12.64 15.36 %UH 32.82 79.00
%231 1.23 1.49 10412 28 %UE 22.91 30.59
FAV 10.09 12.27 %UEH 42.71 57.04
10402 40 %UE 8.27 12.38 %Z31 9.26 12.37
%UH 58.50 87.62 10413 32 %UE 57.49 55.23
10403 37 %UE 18.83 36.43 % UEH 40.53 38.94
%UH 29.43 56.94 %UH 6.07 5.83
10404 34 %UE 3.38 4.65 10414 29 %UE 9.65 14.57
%UH 82.45 45.81 %Z32 21.14 31.89
%ZS1 80.85 44.92 Y%AV 27.48 41.48
%AV 8.32 4.62 %ZR 8.01 12.08
10405 38 %UE 8.07 11.85 10415 26 %UE 14.81 34.96
%UH 60.03 88.15 %UH 20.87 49.27
10406 30 %UE 6.20 11.01 %ZR 5.68 15.77
%UH 40.14 71.32 10416 29 Y%eUH 47.93 50.35
%Z31 9.94 17.67 %AV 31.22 32.80
10407 35 %UE 15.13 22.85 %ZR 16.04 16.85
%UH 45.59 68.83 10417 27 %UH 28.24 37.1
%UEH 5.52 8.33 %UE 18.26 24.00
10408 36 %UE 17.10 2528 YAV 21.70 28.52
%UH 50.53 74.72 %ZR 7.89 10.37
10409 31 %UE 9.18 12.77 10418 41 %UE1 34.13 35.83
%UH 58.19 80.95 YAV 61.12 64.17
FAV 4.51 6.28 10419 25 %UE 61.59 95.68
10410 30 %UE 15.70 7.67 %AV 2.78 4.32
%UE2 26.59 12.99
%UH 34.12 16.67
%ZR 34.01 16.62
%AV 94.21 46.04

Fuente : Equipo Consultor

Las actividades residenciales

En relacién a la localizacién residencial el Plan Regulador Comunal de Recoleta establece las densidades
poblacionales para cada una de las zonas contempladas en este instrumento.

A continuacion se presenta un cuadro con el detalle de la densidad poblacional maxima, minima y media
por zona tipo definida en el PRC, junto con la superficie destinada a vivienda para cada una de ellas. Se
consigna ademas algunas variables que caracterizan Ia localizacion residencial y sus habitantes, como el
valor estimado de la vivienda (estimador de ingreso) y la categoria de ingreso.

Bajo los supuestos del PRC de la comuna se ha proyectado una poblacion media de 343 miil habitantes,
Las mayor densidad poblacional promedio se

distribuidos principalmente en las zonas tipo EM1 y EB1.

verifica en la zona tipo EA1.




Superficie y Poblacion segun zonas tipo definidas en el PRC

Caodigo | Superficie Densidad | Categoria | Valor
Densidad | Vivienda bruta de promedio
(hab/has) Ingreso | viviendas

(hds) | Min | Med | Max {UF)
EA1 19.82) 100{ 1200| 2300] Medio 2500
EA2 59.70| 100/ 950( 1800| Medio 1400
EM1 248.97| 100 700 1300| Medio 2500
EM2 15.89! 100{ 700| 1300 Alto 3000
EM3 16.22| 100| 700 1300| Medio 1400
EB1 378.29| 100 275| 450 Bajo 850

Total 738.89

Fuente: Equipo Consultor

La asignacién por zona del nivel de ingreso se baso en informacion existente de distribucion de hogares
por nivel de ingreso, y en diagnéstico realizado como parte de la primera etapa del Plan Regulador. Asi
se determind la distribucion de hogares por nivel de ingreso considerando que el escenario de desarrollo
urbano no modifica los niveles de ingresos que se observan en la actualidad.

presentado se obtuvo la distribucion de poblacién para las zonas
hogares y niveles de ingreso por zona.

Con la aplicacién del diccionario antes
ESTRAUS, con la que se determiné los

Segln el PLAN REGULADOR CCMUNAL de RECOLETA, se estima que en el horizonte de 30 afios |a
comuna contara con una poblacién de 343.908 habitantes. Esta cifra se ha proyectado a partir de las
densidades méximas permitidas per el Plan.

RECOLETA :Proyeccién de Poblacién

1082 161.812

1292 164.767 0,06
2030 343.908 1,97

{*): Corresponde a poblacion en viviendas particulares
Fuente : Elaboracién propia

De acuerdo a las proyecciones de
considerados para el afio 2030. ;

poblacion y al TMH, se puede obtener el nimero de hogares

En base a los modelos demogréﬁéos de ESTRAUS, que estan en funcion de los anuarios de los Censos
de Poblacién y Vivienda para los affos 1982 y 1992; y de una encuesta de empleo para el afio 1986, se

recopild la siguiente informacién:

RECOLETA : Proyeccién del TMH
ogares

992

19 392
3,90

161.812 | |162:812 4,27
Fuente : Elaljoracion propia en base a informacion ESTRAUS

| : .
Con estos valores resulta para ¢l hdrizonte del plan un TMH
modelo utilizado en la elaboracién del escenario iII-B.

de 3.78 habitantes por hogar, de acuerdo al

El total de hogares en la con:i]unaf para el afio 2030, resulta de considerar la poblacién y el TMH
proyectados anteriormente. Sobre la base de lo anterior, se presume que en el ano 2030, en la comuna
de RECOLETA existira un total 4& 90.981 hogares.
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Analizando el nivel socioeconémico por zona PRC, se utiliza la cate
estudio : “Analisis y Seguimiento de P

indica a continuacion:

RECOLETA : Ca

lanes Estratégicos con ESTRAUS

tegorias de Ingreso

gr. Liquid

Ra

1

0 a 41.000 .

0 a 74.66

C2 41.001 a 110.400 74.662 a 201.038
C3 110.401 a 405.000 201.039 a 737.505
C4 405.001 a 1.000.000 737.506 a 1.821.000
C5 mas de 1.000.000 mas de 1.821.000

| Fuente : ESTRAUS, II Etapa.

A continuacién se presenta la distribucién al afio 2030 segun zonas ESTRAUS:

RECOLETA : Hogares por Categoria Afio 2030
i ogares
25 0 0 4,143 0 0 4,143
26 0 2.585 0 0 0] 2.585
27 0 0 4.315 0 0 4.315
28 0] 1.143 7.270 ] 0 3.413
29 701 3.913 0 0 0 4.615
30 914 5.696 6.530 0 0 13.140
31 [ 438 7.056 0 0 7.4594
32 0 1.538 5.802 0 0 7.339
34 1.053 4.955 0 8] 0 6.008
35 0 0 7.621 0 0 7.621
36 0 679 6.318 0 0 6.997
37 377 2.970 0 0 0 3.347
38 746 3.378 0 g 0 4.124
39 757 3.030 0 0 0 3.787
40 750 3.530 0 0 0 4.280
41 0 0 702 2.070 0 2.772
Total 5.298 | 33.855 | 49,758 | 2.070 c 90.981

Fuente : Elaboracion propia

Por lo tanto el total de hogares para el afio 2030 en la comuna de RECOLETA es de 90.981.

Las actividades no residenciales

Para las actividades no residenciales se sigui6é el mismo proceso que para las residencia.

La zonificacién de usos del PRC plantea porcentajes para cada tipo de uso alternativo, estos valores se

presentan en la siguiente tabla:

gorizacion del ingreso segin el
. I Etapa” (CiS, 1995), ia cual se
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Los porcentajes considerados en cada zona son coherentes con la
se determinaron a partir de la informacién
Sistema de Informacion Geografico.

Usos de suelo por zenificacion PRC

Codigo | Superficie % % % Superficie
Usos bruta Superficie| Superficie | Equipamiento
Vivienda | Industria
{has) (%) (%) (%)
U-E 295,83 20% 20% 60%
U-E1 36,82 40% 20% 40%
U-E2 27,19 20% 30% 50%
U-E3 4,91 0% 0% 100%
U-EH 90,29 20% 35% 45%
U-H 628,94 70% 20% 10%
Z-AV 301,23 0% 0% 100%
Z-R 73,61
Z-31 101,36 0% 0% 100%
Z-82 22,02 30% 0% 70%
Total 1582,20

Fuente. Equipo Consultor

localizacién de los usos por zona.

Aplicando nuevamente el diccionario

obtienen los siguientes valores:

situacion actual de los usos, las que
que aportd el Servicio de Impuestos Internos mas el apoyo del
Asi, el nuevo Plan Regulador mantiene las condiciones de

para obtener datos a nivel de la zonificacién de transporte, se

Usos de suelo no residencial por zona

ECD | ESTRAUS Industria % Equipamiento %
10401 39 10 57
10402 40 21 24
10403 37 20 23
10404 34 26 56
10405 38 26 51
10406 30 3 73
10407 35 20 20
10408 36 19 22
10409 31 16 31
10410 30 20 16
10411 30 20 16
10412 28 19 34
10413 32 10 38
10414 29 20 80
10415 26 12 47
10416 29 17 26
10417 27 7 79
10418 41 2] 59
10419 25 17 30

Fuente: Equipo Consultor
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Posteriormente la categoria equipamiento se desagrega en los distintos usos que requiere el modelo de
transporte, que son comercio, servicios, salud, educacion. Los criterios de desagregacion son igualmente
la participacion actual de usos en las zonas.

Con respecto a las matriculas de educacién basica y media (variables que también se incorporan en el
modelos de transporte), la metodologia de cdlculo se basa fundamentalmente en ia estimacion de la
poblacion en edad escolar por nivel de ensefianza (prebésica, basica y media), a partir de ia poblacién
total proyectada y considerando la estructura etéreas proyectadas por INE. Luego se define la cobertura
comunal proyectada para cada uno de los niveles de ensefianza (% de demanda satisfecha), la que
Corresponde al porcentaje actual de satisfaccion. La distribucion definitiva de las matriculas se realizo en

base a las matriculas actuales por zonas, calculadas a partir del catastro de establecimientos
educacionales (base MINEDUC 1998).

Las matriculas resultantes por zona se presentan en el siguiente cuadro:

Matriculas por zona

ECD | ESTRAUS | Matriculas
10401 39 1281
10402 40 3705
10403 37 0
10404 34 1386
10405 38 1782
10406 30 0
10407 35 362
10408 36 557
10409 31 748
10410 30 1186
10411 30 1223
10412 28 2870
10413 32 1173
10414 29 0
10415 26 475
10416 29 354
10417 27 1325
10418 41 1097
10419 25 220
Total 19110

Fuente : Equipe Consultor

Finalmente, se anexa el Cuadro N° 6, gue corresponde al escenario corregido en funcién de la
observacidn c., con la proyeccion de superficies construidas para los usos de suelo planteados por el
Plan Regulador de Recoleta al afio 2030:
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Cuadro N° 6
RECOLETA : Proyeccion de Superficies Construidas Destinadas

a Usos de Suelo Afio 2030

25 160098.72 69631.65 23380.20 106032.67 946.00 106032.67
26 40878.39 15958.98 5367.98 39340.03 2080.50 167286.13
27 106411.65 44637.95 14996.60 81552.12 5724.00 197082.89
28 98670.56 36313.52 7430.64 180339.05 12685.40 131459.06
29 39795.60 13475.85 4544.66 52182.99 1557.60 321568.59
30 152658.17 93369.72 9158.77 165881.94 11081.40 684422.07
31 48496.30 16835.57 5674.95 60805.90 3366.00 360027.93
32 103266.63 38649.59 8458.23 177510.79 521985 131126.96
34 48256.02 15012.77 5071.82 72226.28 5890.50 49222933
35 55196.61 19874.56 607527 73507.33 1680.86 297720.06
36 55613.00 20527.99 6911.66 61494.99 253435 318741.62
37 50261.45 19722.68 6633.36 47692.45 0.00 197939.77
38 38872.89 12674.38 4277.62 54268.49 8054.64 351781.31
39 42353.70 14194.42 4787.97 56532.47 5380.20 353614.00
40 35561.64 11210.50 3786.22 5223531 15635.10 351415.33
41 62166.89 13873.78 0.00 55230.00 4771.95 110460.00
Total 1138558.23 455963.92 116556.95| 1336832.79 86608.35| 4572907.71

Fuente : Elaboracién propia en base al Plan Regulador Comunai de RECOLETA

c. Se deberd anmalizar la situacién de algunas zonas que aparecen reportadas con un

nimero bajo de matriculas, pero con gran cantidad de superficie educacional

localizada o viceversa.

De acuerdo al andlisis de la informaci6n se observa una inconsistencia de la informacién entregada en el
documento, que pasa por errores en dos aspectos. El primer tiene que ver con la distribucién por zona de
las matriculas proyectada, y el segundo error tiene que ver con el célculo de los metros cuadrados
construidos. Se estima pertinente corregir la demanda es decir dejar el escenario consistente,

Si bien se reconoce el error se estima que con mejorar el escenario para dejarlo consistente seria
suficiente para el estudio, esto debido a:

1.

El caleulo actual exige a su méaximo la vialidad propuesta, un cambio en los datos de educacion hace
que la demanda sea menor de la ya establecida en el documento.

En términos generales se quiere decir que las condiciones con que se trabajan exceden a las
condiciones del escenario consistente. Se trabajo con una mayor demanda por lo que el modelo
muestra resultados con una situacién de demanda més exigente.

2. Por ofro lado una nueva corrida del modelo no mostraria diferencias sustanciales en [o que se
presenta en el estudio, asi la diferencia a nivel comunal seria de 1,7% y la del Gran Santiago de
0,08%.

3. Respecto del error en la distribucién, este afecta en pequefios porcentajes en cada zong, es decir, la

distribucion recalculada no difiere significativamente de la modelada {la zona con mayor error
presenta una diferencia del 2,6% respecto del total de matriculas, y el total de matriculas difiere en un
3.5%). Es por esto que este error se considera no afecta significativamente los resultados obtenidos.



Tomando como base lo expuesto, se plantea que la diferencia detectada no justifica correr nuevamente el
modelo Estraus. Por o tanto, se corrige el escenario, de manera de hacerlo consistente, rectificando los
m2 construidos de Educacién, sefialados en el Cuadro N°6: "Proyeccion de Superficies Construidas
Destinadas a Usos de Suelo Afio 2030" que se anexa al final de la observacién anterior.

d. El titular deberi simular con el modelo de asignacién las medidas de mitigacién
relativas a la ampliacién de capacidad en Av. El Salto y Av. Dominica, para verificar si
efectivamente resuelven los problemas de congestion detectados.

A fin de minimizar el impacto sobre los tramos de El Salto y Dominica se realiz6 ejercicio de
homogenizacién del perfil pasando de 1 2 2 pistas por sentido. La carga de los ejes se obtuvo mediante

asignacion a matriz fija, es decir utilizando la matriz de vigje en autos obtenida de ESTRAUS y corriendo
solamente el médulo de asignacién.

Los tramos mejorados corresponden a: El Salto entre Americo Vespucio y Av. Zapadores, y Av.
Dominica entre Av. Per y Purisima

Los resultados de la asignacién se observan en el cuadro N°30 a nivel de los tramos.
Cuadro N° 30

Comparacién por de tramos segtin Perfil
Perfil 1 pista por sentido

(*) Perfil 2 pistas por sentido
- Long.|Flujo| Gsat : Flujo <
Eje = . |Tiemp .| Gsat |Tiem
(tramo) | _ Mzdn Ma:lm = Veloc. M::dl Maximo| po Veloc.
Veq/ Km/h|Veq/ Km/h

Km.| hr % Min. r hr %o Min. r

Av. El Salto N-S
(Entre A. Vespucio y

Zapadores) 033 720 5549 042 57,14 1056 33,83 0,40 49,50
Av. El Salto S-N

(Entre Zapadores y A.

\Vespucio) 0,33 1898 298,64 18,87 1,05 3833  155,5 6,43 3,08

Av. Dominica P-0
(Entre Av. Periy
Purisima) 0,34 1746/ 117,78 2,98 6,85 3225 106,18 1,13 18,05
Av. Dominica O-P
(Entre Purisima y Av.

Pert) 0,34 1961 119,86 2,83 7,21 3471 110,15 1,49 13,69
(*) Perfil modelado con ESTRAUS

Del cuadro anterior se observa que al aumentar el perfil desde 1 pista a 2 pistas en los tramos sefialados,
existe una evidente disminucién de la demora siendo el caso de mayor notoriedad el tramo S-N de El
Salto que disminuye desde 18.87 minutos a 6.43. No obstante, siguen registrandose altos grados de
saturacion producto que el flujo medio de los ejes aumento junto con la capacidad. En términos generales
los tramos de Dominica se comportan razonablemente con el mejoramiento, en cuanto a El Salto es soélo
la llegada a Américo Vespucio (Gltimos 50 metros) la cual se ve sobrepasada ampliamente aportando
4.20 minutos a la demora total del tramo.

e En consideracion a los resultados anteriores, resulta recomendable la ampliacion de capacidad en los
tramos sefialados, obteniéndose mejores resultados en el tramo de Dominica. En el caso particular
de Av. El Salto resulta ser de gran relevancia el disefio de la interseccién con Américo Vespucio las
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que sdlo se captan bien al nivel de analisis tactico el cual recoge de mejor manera los detalles de un
nudo {como seria el caso cuando Américo Vespucio funcione como eje concesionado) lo cual escapa
al caracter estratégico propio del analisis de capacidad vial,

Adicionalmente el anche asignado entre lineas oficiales para ambas vias en los tramos
correspondientes, permite pasar a mas pistas por lado, hecho que soluciona los posibles conflictos
viales productos del Plan propuesto. Asimismo es importante que el ensanche de estas vias sea
considerado como proyecto prioritario, en el contexto de la gestion del Plan.

Observaciones de SERNAGEOMIN

Figura N°3 correspondiente a la Carta Litologica. Simbologia no permite diferenciar
las unidades correspondientes.

En la Fig. N°7 Cobertura Vegetal, no se pueden diferenciar las wunidades
vegetacionales, la simbologia y poca nitidez de la fotocopia muestra tintes que
confunden en zomas con alta concentracién de curvas de nivel, esto no permite
apreciar las diferentes unidades,

En relacién a estas 2 observaciones se adjuntan las paginas correspondientes del Estudio de Riego,
con las Figuras N°3 y N°7 a color, lo que permite aclarar lo observado.

En el Plano de Riesgo Carta Geomorfolégica las simbologias litolégicas y
geomorfolégicas se confunden en el mapa, para obtener mayor claridad al respecto se
solicitan dos planos separados uno geolégico ¥ otro de riesgos.

Para aclarar lo planteado, en este addendum se anexa el Planoc de Riesgo Carta Morfologica, a color.
Ademés, como se menciono en relacién a la observacion d., se adjunta, también a color, el Plano de
Zonificacién de Riesgo.

ANEXOS

ANEXO 1 Descripcion de Limites de la Zona de Restriccion Z-R2

ANEXO 2 Plano N°15 DIA, Zonificacién de Usos de Suelo. Versién Septiembre de 1999,
PLANOS

PRR-01, PRR-02, PRR-03 y PRR-04. ESCALA 1:5000.

7 DE C/U, EN BLANCO Y NEGRO,

PLANO DE ZONIFICACION DE RIESGO ESCALA 1:5000
3 COPIAS COLOR, 4 COPIAS BLANCO Y NEGRO.

PLANO DE RIESGO - CARTA ESCALA GRAFICA
GEOMORFOLOGICA 3 COPIAS COLOR
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El limite de la Zona de Riesgo Z-
cuatro sectores, dentro de los ¢
Pablacién Roosevelt, Poblacién

(graficada en plano de

los siguientes puntos y tramos:

ANEXO 1: DESCRIPCION DEL LIMITE DE ZONA Z-R2

Zona de restriccion con edificacién restringida
"Diagnéstico Delimitacién Preliminar de Riesgo", escala 1:5.000,
que forma parte del Estudio de Riesgo del Plan Regulador de Reccleta)

R2, definida para el borde del Cerro San Cristobal, esta definida por
uales se localizan viviendas. Estos son: Poblacion Juan Ballesteros,
San Cristébal y Poblacién Santos Dumont y se describen en refacién a

Poblacion JUAN BALLESTEROS

Limite Tramo Descripcion del tramo
Zona {con puntos
graficados en el
planc)

NORTE 1-2 Linea recta trazada por el eje del pasaje La Cascada (ex
Trompeta José Gava), desde ¢l eje del Pasaje Las Rocas (ex
Capitdn José Luis Araneda) hasta el eje de calle La Montaria,

ORIENTE 2-3 Linea sinuosa trazada por los fondos de predios que enfrentan el
sur del pasaje La Casada (ex Trompeta José Gavia) y el criente
del pasaje Las Rocas (ex José Luis Araneda), que corresponde

Z-R2 al deslinde de las poblaciones Juan Ballesteros Norte y Sur con
el Cerro San Cristébal.

SUR 34 Linea recta que va desde el deslinde crienfe del predio N°17
perteneciente a la poblacién Juan Ballesteros Sur hasta el eje
del pasaje Las Rocas {ex Capitan José Luis Araneda).

PONIENTE 41 Linea recta quebrada trazada por el eje del pasaje Las Rocas (ex

Capitédn José Luis Araneda), desde el eje del pasaje Mirador
hasta el eje del pasaje La Cascada (ex Trompeta José Gava).

Poblacién ROOSEVELT

Limite Tramo Descripcion del tramo
Zona (con puntos
graficados en el
plana)

NORTE 1.2 Linea recta trazada por el deslinde oriente del Regimiento Buin,
desde proiongacion de fondos de predios que enfrentan el nor-
oriente de calle Poeta Whitman hasta el gje de la huella El
Carmen.

ORIENTE 2-3 Linea sinuosa trazada por el gje de |a huella Ef Carmen, desde el
deslinde oriente del Regimiento Buin hasta el deslinde norte del
predio perteneciente al Parque Metropolitano (ex Compariia de
Tejidos El Salto).

SUR 3-4 Linea recta trazada por el deslinde norte del predio perteneciente

al Parque Metropolitano {ex Compafiia de Tejidos El Salto),
desde el eje de la huella El Carmen hasta la prolongacion de
fondos de predios que enfrentan el poniente de la calle Arbilu.

G2



Z-R2

PONIENTE

4-5
5-6
6-7

Linea quebrada trazada desde:

el deslinde norte del predic del Parque Metropolitano ({ex
Compaiiia de Tejidos El Salto); siguiendo:

los fondos de predios que enfrentan el poniente de calle Arbilu;

el eje de |a calle Diaz Ossa;

el deslinde nor-oriente, de ia Manzana A, de la Poblacion Villa
Los Aromos:

el deslinde nor-oriente de la manzana A, de la Poblacion Aurora
de Chile;

el eje de la calle Barros Moreira;

el eje de la calle Longfellow, y su proyeccién hasta la calle Barros
Moreirag;

el eje de la calle Presidente Lincoln;

el eje de la calle General Clark;

los fondos de predios que enfrentan el nor oriente de calle Poeta
Whitman;

hasta el deslinde oriente del Regimiento Buin.

Poblacion SAN CRISTOBAL

Limite Tramo Descripcién del tramo
Zona {con puntos
graficados en el
plano)

NORTE 1-2 Linea recta trazada por el deslinde sur del predio perteneciente al
Parque Metropolitanc (ex Compariia de Tejidos El Salto) desde
el eje de calle Eucaliptus hasta el eje de la huella El Carmen.

ORIENTE 2-3 Linea sinuosa trazada por el eje de la huella El Carmen desde el
deslinde sur del predio perteneciente al Parque Metropolitano {ex
Compaifiia de Tejidos EI Salto) hasta el deslinde norte del
Parque Metropolitano (Parque Maria Luisa).
SUR 34 Linea recta trazada por el deslinde norte del Parque
Z-R2 Metropolitano (Parque Maria Luisa) desde el gje de la huella El
Carmen hasta los fondos de predios que enfrentan el pasaje
Delfina Leon-Filomena Godoy.
PONIENTE Linea quebrada trazada desde el Imite sur del Parque
Metropolitano (Parque Maria Luisa);
siguiendo:
4-5 el limite poniente del Parque Metropolitano (Parque Maria Luisa);
5-6 {a prolongacién del eje del pasaje Los Jacintos;
6-7 el eje del Paszje Los Jacintos;
7-8 el deslinde poniente de la manzana K, de la Poblacion San
Cristébal y el eje de |a calle Maria Graham;
8-9 el eje de la calle Elcira Lemus v el gje de la calle Tomas Tubino:
9-10 los deslindes ponientes de los sitios N° 43 y N° 70, del plano
"Poblacion San Cristébal, Propiedad de Don Tomas Tubino”, de
fecha
10-1 el eje de la calle Eucaliptus

hasta el deslinde sur del predio del Parque Metropolitano (ex

Compaifiia de Tejidos E| Salto).
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Sector SANTOS DUMONT

Limite Tramo Descripcion del tramo
Zona {cor: puntos
graficados en el
plano}

NORTE 1-2 Linea trazada por los fondos de predios que enfrentan el norte de
calle Santos Dumont, desde el eje del Canal La Pélvora hasta el
gje de huellz El Carmen.

ORIENTE 23 Linea sinuosa trazada por el eje de huella El Carmen y que une

Z-R2 los puntos 2 v 3.

SUR 3-4 Linea recta trazada por los fondos de predios que enfrentan el
sur de la calle Santos Dumont, desde el eje de la huella EI
Carmen hasta el eje de! Canal La Pélvora.

PONIENTE 4-1 Linea sinuosa trazada por el eje del Canal La Pélvora ¥ que une

los puntos 1 v 4.
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A DDENUDUWM 2

con respuestas al Segundo Consolidado de Observaciones, Solicitud de Aclaraciones,
Rectificaciones y/o Ampliaciones a la DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

DEL PROYECTO "PLAN REGULADOR DE RECOLETA"

l. Antecedentes Generales y Sintesis del Proyecto

Observacion:

a.

En lo que respecta a las materias de geomorfologia y riesgos geoldgicos, resulta preocupante que en
el plano Estudio de Riesgo - Carta Geomorfolégica, en la parte alta del perfi N°1, se proponga en el
Proyecto "Nuevo Plan Regulador Comunal de Recoleta" un area de construccidn restringida donde
existe una asociacion de fenémenos que presentan una fragilidad geologica no despreciables como
son: a) importantes escarpes, b) taludes y conos de escombros de granulometria menos y ¢) sector
de remocion en masa. Asimismo, en la parte baja del perfil N°2 también se presenta una situacion de
riesgo donde existen sectores con antiguos movimientos de remocién en masa y taludes de relleno
no consolidado preferentemente arenosos, ademas de taludes y conos de escombro con
granulometria menor. Dicha situacion se repite para los perfiles N°3 y N°4 donde existen sectores con
antiguos movimientos de remocién en masa y taludes de relleno no consolidado preferentemente
arenosos, ademas de taludes y conos de escombro con granulometria menor.

Al respecto, el titular debera indicar las medidas de mitigacion que eviten posibles riesgos de
derrumbes en sectores donde se registran fenémenos susceptibles de provocar dafio.

Respuesta:

Esta observacién se originé en el hecho que la graficacion y nomenclatura del plano "Zonificacion de
Riesgo” se prestaba a una interpretacién errada. Para aclarar esto se entregan dos planos distintos, uno
que se refiere a los temas de diagnéstico vy otro a las definiciones de normativa.

1. Plano de DIAGNOSTICO / DELIMITACION DE AREAS DE RIESGO.
Corresponde a un plano conclusivo del diagnéstico donde se definen 4 areas:

- No edificable por las caracteristicas de riesgo.

- No edfficable por las caracteristicas de pendientes.

- De edificacién restrigida para equipamiento complementario a Area Verde. En donde seriz factible
realizar construcciones complementarias para el Parque Metropolitano.

- Edificada con peligro o riego de catastrofe.

2. Plano de PROPUESTA NORMATIVA / ZONAS DE RIESGO
Corresponde a como se traducen las 4reas de diagnosticadas a la propuesta de usos de suelo del
PRR.

- Las 3 primeras dreas se proponen como Area Verde Parque Metropolitano. _

- La cuarta se propone como la Zona Z-R2, donde dadas las condiciones actuales, de poblacion
existente con titulos de dominio desde hace aprox. 50 afios, se fija como Zona de Edificacion
Restringida, en la cual se puede regularizar hasta una vivienda por sitio y se propone la realizacion
de un seccional, '

Observacién:

b. El titular debera presentar las cartas geolégicas y de formaciones vegetacionales en planos 1:5000,
lo cual permita distinguir claramente las diferentes formaciones.

Respuesta:

Se adjunta carta geoldgica y de formaciones vegetacionales escala 1:5000.



Observacion:

¢. Eltitular debera indicar de qué manera lo planteado por el proyecto "Nuevo Plan Regulador Comunal
de Recoleta", es compatible con el proyecto "Concesion Vial Sistema Oriente-Poniente" aprobado por
la Comision Regional del Medio Ambiente Region Metropolitana mediante Resolucion de Calificacion
Ambiental N 335-A/98 de fecha 10 de julio de 1998, especificamente en el sector de Avenida Santa
Marfa - Artesanos - Avenida La Paz donde el Ministerio de Obras Plblicas debe construir una Plaza
de Abastos como exigencia de dicha Resolucion (exigencia N°19).

Respuesta:
Se acoge lo planteado. En reuniones realizadas entre la Coordinacién General de Concesiones, MOP; la
Seremi- Minvu y el Municipio de Recoleta, se acordé modificar [a regulacion propuesta para el sector.

La modificacion busca hacer compatibles las propuestas del PRMS, PRR y Proyecto Costanera Norte,

teniendo en cuenta el rol estratégico que tiene este sector en la renovacion del area sur de la comuna. En

este marco, los objetivos para el desarrofllo del sector son:

- Potenciar el traspaso del centro hacia la ribera norte del rio Mapocho, a través de la continuidad de la
trama peatonal y la renovacion del sector de La Vega.

- Dar continuidad al sistema de areas verdes del borde del rio Mapocho.

- Permitir la construccion de una Plaza de Abastos.

Y ellos se traducen en cambios en la Ordenanza y Planos del Proyecto PRR.
Los cambios en la Ordenanza son los siguientes:

Texto anterior Texto modificado
AV Area Verde Z-56
Condiciones de Uso del Suelo. Condiciones de Uso del Suelo.
a. Usos Permitidos: a. Usos Permitidos:
- Equipamiento intercomunal, comunal y vecinal de: - Equipamiento intercomunal, comunal y vecinal de:
Areas Verdes y Deporte, Culto, Cultura, Esparcimiento y | Areas Verdes y Deporte, Culto, Cultura, Esparcimiento y
Turismo al Aire Libre, como usos complementarios al Turismo y Comercio Minorista,
principal de drea verde. b. Usos Prohibidos:
b. Usos Prehibidos: Se prohiben todos los usos de suelo que no estan
Se prohiben todos los usos de suelo que no estan expresamente permitidos.
expresamente permitidos y los restringidos que no
cumplen con las condiciones de esta Ordenanza. Superficie predial minima:
No se permitird subdivisidn predial.
Superficie predial minima: Condiciones de edificacion:
No se permitira subdivision predial. La edificacién se autorizara a partir de un proyecto
Coeficiente maximo de ocupacion de suelo: 0,05 especifico para el sector especial completo, considerando
Coeficiente maximo de constructibilidad: 0,05 un maximo de ocupacién de suelo del 0,3.

Respecto de la planimetria, se adjuntan los Planos PRR-01 y PRR-02, a escala 1:5.000, en donde se
muestran las modificaciones, ademas de un detalle del area modificada para cada plano incorporada en
tamafio oficio.

Segun lo acordado directamente con Coordinacién General de Concesiones del MOP, en el entendido
que la presente modificacion, tiene por objeto compatibilizar el PRR con los compromisos fijados en la
Resolucion N° 335-A/98 de fecha 10 de julio de 1998, se mantienen vigentes los compromises fijados en
dicha resolucién, en particuiar las exigencias N°18 (realizacién de un Seccional del area) y N°19
{construccion de la Plaza de Abastos).
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