FORMULARIO 2.2, (RAE.-5.1.5))

143
RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - . MUNICIPALIDAD DE : N° DE RESOLUCION
municipalidad RECOLETA 2
RQCO' e‘}G FECHA
Scimes todos "
REGION : METROPOLITANA 16 ENE. 2023
VISTOS:
A} Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,
E) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza
General y el Instrumento de Planificacion Territorial.
C) La Solicitud de Aprobacién, los planos v demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el
arquitecto proyectista, correspondientes al expediente S A A ON 515 N° E-60 defecha ____08(22_2922 _______
D) El Certificado de Informaciones Previas N° | E342 de fecha 19.04.2021
E) ElInforme Favorable N° del Revisor Independiente | de fecha

E) Se deja constancia gue el solicitante declard que al solicitar el permiso de edificacidn, tramitara conjuntamente el{los)
siguiente(s) permiso(s)
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e Residencial
g = (vivienda Colectiva en Altura)
t o Equipamiento de Servicios (Locales
2 8 1.- Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de un edificio con destino(s) Comerciales) de escala Basica
=2
= [ ubicado en callefavenidalcaming Recoleta N° 1780
2
2 E Lote M® 1C manzana localidad o loteo Recoleta
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% E Zona U-EJ E-A1 del Plan Regulador Comunal de Recoleta de conformidad a los
= § planos v antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacidn y que se encuentran
w
® 7= archivados en el expediente S AAON 515 N° E-60 de fecha 08.02.2022
weo | BN R R S Y immm i e
= 2
é % % 2.- Dejar constancia que en caso de gue el Anteproyecto declard que se acogera a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste
= m
§ Eg cumple con las Normas Urbanisticas para su aplicacién (Sélo en casos gue la solicitud indica que se acogera a esta Ley).
= = E.r
=]
‘UEJ R 3.- Dejar constancia que su vigencia serd de 1 Afio a contar de lafecha de esta resolucién, de acuerdo al Art. 1.4.11.
% 55 delaOGULC. U s TAR
= Es
e -0
m = O

4.- Antecedentes del Anteproyecto

NOMBRE DEL PROYECTO : Recoleta

4.1.- DATOS DEL PROPIETARIO

NOMERE O RAZON S0CIAL del PROPIETARIO R.U.T.

Inmobiliaria Los Aromos Il Limitada

REFPRESENTANTE LEGAL del PROPIETARIO R.UT.
ﬂe Luis Mandujano Guillen
DIRECCION: Mornbre de la via N Local/ Off Depta Localidad
Paseo El Mirador 200 52
COMUNA, CORREOD ELECTROMICO TELEFONO FIJD TELEFOMO CELULAR
Santo Domingo
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : SE ACREEDITA MEDIANMTE Divisién de Sociedad
DE FECHA 13.10.2011

4.2.- DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

MOMBRE O RAZOMN SOCIAL de la Empresa del AROUITECTO {cusndo corresponds) RUT.
Sabbagh Arquitectos Ltda
NOMERE DEL ARQUITECTO RESPONSAELE RUT.

Juah Sabbagh Pisano

NOMERE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA,
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5. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
| EDIFICIOS DE USO PUBLICO | [] | TODO | IE] | PARTE | [/] | NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAG EDIFICACIONES DENSIDAD DE OCUPACION
(personas) segdn articulo 4.2.4 OGUC, 1147 (personashectarea) 1918 PersiHa

|CRECIMIENTO URBANO | [ wno | [+] & | explicitar: densificacién / e xtensin) | densificacion
|LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | [] s | [+] no | LOTEO DFL 2.59 | [] s | [v] no
|PROYECTO se desarrollara en Etapas: | [:| si | F1| MO | Cantidad de etapas | wen
|Etapas con Mitigaciones Parciales a considerar an IMIV, art. 173 LGUC | |EtapasAn. 9° dal DS 167 (MTT) de 2015'
5.1.- SUPERFICIES
e UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
EDIFICADA SUBTERRANED (S) 3.286,04 m2 2.896,07 m2 6.182,11 m2
EDIFICALA SUBREE TEREENUD
T A o — 16.010,63 m2 3.988,74 m2 19.999,.37 m2
EDIFICADA TOTAL 19.296,67 m2 6.884,81 m2 26.181,48 m2
SUPERFICIE OCURACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) 1.129,71 m2
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (r2) 5.075,65 m2
5.2.- NORMAS URBANISTICAS
PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | [v] NO | [] s [] PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADD PERMITIDO
DENSIDAD 1918 habiHa 2000 habiHa
; - 0.5 hasta 14m
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sabre fer piso) 0,21 Bt oo tinuidad
COEFICIENTE DE OCUPACIGN DE SUELO (1er piso) 0,22 °’3°i°:it:‘au;:ad
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 3,00 3.5 + 50% Conijto Arménico
DISTANCIAMIENTOS Art. 263 0GUC Art.2.6.3 OGUC
RASANTE 80 1 70° 60°] 70°
Continuo

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Aislado sobre Continuidad

Aislado - Pareado - Continuo

ADOSAMIENTO

No Aplica

26.2 OGUC

AMTEJARDIN

MNo se Exige

300 m

ALTURA EN METROS ¥/O PISOS

11,33 m. Continuo

14,00 m. Continuo

4653 m Aislado 47 50 m. Aislado
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 229 142
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 70 70
ESTACIONAMIENTOS OTROS WEHICULOS (ESPECIFICAR) |Cargay Descarga) 1 1
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCARACIDAD 6 6
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOWILES POR D 5 MO CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA -
5.3.-US0 DE SUELO ¥ DESTINO (S5) CONTEMPLADO (5]

TIPO DE US0 Residencial Equiparnienta Act. Productivas Infraestructura Areaverde Espacio Piblica
ART 2125, OGUC ART. 2133, 0GUC JART 21.28. OGUC | ART 21.29. OGUC JART 21.31. OGUC]  ART 2.1.30. OGUG

CLASE/DESTING Vivienda Comercio

ACTIVIDAD

Local Comercial

ESCALA |

ART 2.136. OGUC

Basica

5.4.- PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccidén Oficial |

informacién del CIP).

[ wo| []

Si, especificar

ICH

L]

Ll

ICH

[] zor

OTRO; especificar

=

Ll

MONUMENMTO MACIONAL:

L[] =

Ll

hH

Ll

SANTUARID DE LA NATURALEZA




El presente documento ha sido suscrito por medio de Firma Electrénica Avanzada

Yalidar en https fenie sistemasrecaleta clivalidarDocDigital . php

Cadigo: aB04819e6d03dfd

FORMULARIO 2.2,

5.5.- FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC ()

(RA.E.-5.15)
ke

A m OTRO
E' CESION E' APORTE [:' ESPECIFICAR:
1 SOLD EM CAS0 DE ANTEPRUTELT 0% GUE COMLLEWE M CR

ECIMIENT O URBANC POR DEMSIFICACION (exigible conforme a plazos del Aticulo primero transitorio de la Ley W 20.9%)

5.6.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
E zigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

(sdlo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacidn)

PROYECTO

FORCENTAJE DE CESION

(DENSIDAD DE OCUPACION )

Personas/Hectarea

D CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 1.918,00 I Wi, = 10.5490 o
Personas/Hectarea S00n d ’
E| CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 449
0

Hota 1: En el proyedo de edificacidn de Obra Nueva == debe efectuar el célculo de la edificadion completa.
Hota 2: Para calcular la Densidad de Ocoupacion de la Ampliacion, se debe conzsiderar la carga de ocupacion (zegin art. 4.2.4. de la OGUC) que =e incrementa en el o los terrenos del anteproyedo, sin considerar
en el célculo, la cantidad de personas de laz edificaciones recibidas. Sdlo podrd descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en los casoz que el permiso de demolicidn =e olicte en forma

conjunta con la solicitud de permiso de edificacidn, v =e adjunten los antecedentes respectivos a dicha anlictud, conforme al
incizo final del aticulo 5.1 6. v al inciso tercero del aticulo 5.1 4., ambos de la OGUC) .

(aut. 225 Bis OGUC)

mda 3: La Denzidad de Ocupacion, se obtiens de la siguiente farmula

(Carga de ocupacidn del proyecto calculada segin el art. 42.4. de la OGUC) x 10,000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la supetficie exterior hasta el gje
del espacio pdblico adyacente existente o previsto en el IFT hasta un maximo de 30 m)

5.7.- INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO

(Art184 LGUC)

BENEFICIO +0% constructibilidad CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: Conjunto Armédnico
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.8.- DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

D.F.L-N2 de 1959

Conjunto Armdnico

:I Praoyeccidn Sombras At 2611, OGUC

[:] Segunda Vivienda At B2 4. OGUC

Ley N2 19537 Copropiedad Inmobiliaria

|

Beneficio Fusidn Art. 63 LGUC

:I Conj. Wi, Econ. Art. 6.1.8. OGUC

[] 241 0GUC Inciso Segundo

[j Art. BE.1. OGUC, segin resolucidn N®

| i U de fecha |

vigente hasta:

Otro ; especificar

5.9.- DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

L etz [ ] a2z [[] |At123 [ |ataze [ ] |ats5 [] | otrofespecificar):
5.10.- NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO
WWIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar Bodega TOTAL UNIDADES
298 250 0 3 N® 3 554
ESTACIONAMENTO para automoviles 204 O Especificar Cantidad Especificar Cantidad
oS
Estacionamientos Comercio 5 Visitas 19
ESTACIONAMIENTQ para bicicletas 70 exigidas (IFT):
Carga Descarga 1 - —

5.11.- PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO

CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

IG.- CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO {Arts.3.1.3.,2.2.4., 5.1.15. OGUC)

(*1E1100% comesponde a la superfice edificada total que se calcula =egdn Tabla de Costos Unitarios MIRW
[**] Yalor de |a Tabla de Costos Unitarios MINYU vigerte a la fecha de ingreso de |a solicitud.

[ | Fusion ] SUBDMSION | [ ] SUBDIMISION AFECTA | [ ] LOTED
[] MODIFICACION DE DESLINDES| [ ] ESTUDIOS ¥ MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Art. 5.1.15. 0.G.U.C)
[] RECTIFICACION DE DESLINDES| [ ] OTROS (especiicar) |
7.- CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION 2 % () VALOR m2 ()
B3 6.182,11 23,61% $ 256.532
B2 19.999,37 76,39% $ 304.661




FORMULARIO 2.2, (RA.E.-5.1.5.)

IB.- CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD e
Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud $I
Monto que correspondiente al 0%{de los Derechos Municipales
GIRD INGRESO MUNICIPAL K° FECHA: I
I9.- CONSIGNACION DE DERECHOS (ART. 126 L.G.U.C. ULTIMO INCISO)
CLASIFICACION iz
CLASIFICACION (ES) DE LA CONSTRUCCION B-3 $ 256532 6.182,11 m2
B-2 | $ 304.661 19.999,37 m2
PRESUPUESTOD $ =
PRESUPUESTO {obra nueva) $ 7678937106
PRESUPUEST O (atteraciin interior) $ -
SUBTOTAL DERECHOS MUNICIPALES (por Ordenanza de Derechos Municipales) 025 % | $ 19.197.343
DESCUENTO POR REVISOR INDEPENDIENTE 0%l @ | $ -
DESCUENTO POR UNIDADES REFPETIDAS I B .
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES % | % -
TOTAL DERECHOS MUMICIPALES %o $ 19.197.343
MONTO CONSIGNADD AL INGRESD SOLICITUD Gk, N* I IFECHA: I A -
TOTAL A PAGAR $ 19.197.343
GIRO INGRESC MUNICIPAL I M I 30.270.994 I FECHA I 09/01/2023
10.- GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley LP.T:Instrurmento de Planificacidn Territarial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Suprermo LGUC: Ley General de Utbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sisterna Transporte Urbano IMH: Monumento Histdrico SEIM: Sisterna de Braluacion de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal IMINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histdrica
ICH: Inmueble de Conservacian Histarica IMINVU: Ministerio de Yivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IIMN:Informe de Mitigacidn de Impacto Vial IMTI': Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
IINE: Instituto Nacional de Estadisticas IOGUC: Crdenanza General de Urbanismo y Construcciones
NOTAS:

1.- El presente anteproyecto aprueba las normas urbanisticas aplicables a un proyecto Residencial (Edificio Colectiva de Viviendas en media altura) y Equipamiento
de Comercio (Local Comercial) de escala Basica, que para la Torre A considera 140 departamentos enajenables y 3 Locales Comerciales enajenables; y para la Torre
B considera 158 departamentos enajenables. El proyecto considera 250 bodegas en total, respecto de los estacionamientos se contempla 5 estacionamientos destinados
3 Locales Comerciales, 1 Estacionamiento de Carga y Descarga, 19 estacionamientos de visita no enajenables, 204 ectacionamientos enajenables y 70 estacionamientos
de Bicicletas; de acuerdo a lo graficado en Planimetria de Arquitectura y los cuadros de la Lamina APS01. El edificio se configura en agrupamiento Continuo - Aislado
sobre Continuidad, con una altura maxima de edificacidn de 4653 m., en dieciocho (18) pisos de altura mas piso mecanico; acogido a los beneficios del D.F.L N®2 de
15955

2.- Al momento de la Solicitud de Permiso de Edificacidn respectivo deberd acreditar el cumplimiento del Reglamento de forma y condiciones para garantizar la libre
eleccidn en la contratacidn y recepcion de servicios de telecomunicaciones en loteos, edificaciones y copropiedad inmaobiliaria. Incluye acreditacion de inscripcidn en
SUBTEL (Ley 20,808 - Ley de Ductos)

3.- Al momento de la Solicitud de Permiso de Edificacidn respectivo deberd acreditar ingreso a plataforma SEIM, para evaluacidn IMIY.

4.- Almomento de la Solicitud de Permiso de Edificacidn respectivo debera dar cumplimiento a la Ley 19.300 y el Decreto 40 sobre evaluacidn ambiental en caso de
corresponderle dicha evaluacidn por parte del SEA

5.- Dado gue a la fecha de presentacion del Anteproyecto la comuna de Recoleta no cuenta con Plan de Inversiones sobre el Espacio Pablico, el cumplimiento de la Ley
de Aportes al Espacio Pdblico, deberd efectuarse mediante la modalidad de aporte en dinero (Aplica Art 180 de la Ley, numerales 2.4.3 de la DDU 447 |a
concepctualizacion de las cesiones de acuerdo a dicha DDU; los numerales 2.4.3.1 y2.4.32; el At 1.1.3 del DS 30 de SEREMITT, entre los principales).

16.- El presente anteproyecto no autoriza Construccion, Demolicidn, Excavacidn, Socalzado, Entibaciones, Instalacidn de Faenas, Instalacidn de Gruas ni Ocupacidn
Temporal de Bien Macional de Uso Pdblico. Las autorizacidn es deberdan ser tramitadas ante las entidades correspondiente s previo al inicio de las mismas.

7.- La totalidad de Calculos asociados al presente Anteproyecto, tales como Superficies, Constructibilidad, Ocupacidn de Suelo y Rasantes y otras normas urbanisticas,
son de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista de acuerdo a la DDU 273, numeral 2, letra A, y numeral 3.

8.- Cualguier alteracion a las condiciones prediales tenidas a la vista yo variaciones sustanciales a las normas urbanisticas aprobadas en este anteproyecto, invalidaran el
misma.

9.- Al momento del ingreso del Permiso de Edificacidn debera incorporar 1a totalidad de los antecedentes gue permitan la verificacidn de la Clasificacidn de las
Construcciones.

10.- Al momento del ingreso de la solicitud de Recepcidn Definitiva de Obras de Edificacion deberd aprobar proyecto de Tratamiento de Espacio Pdblico (TEP) visado por
Asesotia Urbana de la Municipalidad de Recoleta, por la ejecucidn de las obras de construccion; segin Art2.2.3 y5.2.2 de |a OGUC. Dicho proyecto visado por Asesaoria
Urbana deberd ser recibido por Serviu RM previo a la solicitud de Recepcidn Definitiva, en tanto que las demds medidas de mitigacidn deberd ser descritas en el Proyecto
Definitivo de Argquitectura, a fin de verificar su posterior implementacidn con antelacidn a la Recepcidn Definitiva de Obras de Edificacion.

11.- El calculo de Derechos Municipales se ha efectuado en base a lo establecido en la Ordenanza N°75 de 2021, en especifico se realiza el calculo de acuerdo a lo
sefialado en el Titulo X, Articulo 17, literal C.2.1.
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