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LLAVA A PROCESO DE SELECCI ON EN CONDI Cl ONES ESPECI ALES PARA
EL OTORGAM ENTO DE SUBSI DI OS DEL PROGRANMA HABI TACI ONAL FONDO
SCLI DARI O DE ELECCI ON DE VI VI ENDA, REGULADO POR EL DS N°

49 (V. Y U.), .DE 2011, Y SUS MODI FI CAClI ONES, PARA PROYECTOS
DE TRUCCI ON EN NUEYOS TERRENGCS EN LAS COMUNAS QUE

| NDI CA, A PERSONAS JURI DI CAS DE DERECHO PUBLI CO Y PRI VADO
SIN FINES DE LUCRO, EN EL MES DE NOVI EMBRE DE 2017

Santiago, 20 de octubre de 2017.- Hoy se resolvio lo
que sigue
NOm 12.432 exenta.

Vi st o:

~a) El DS N 49 (V. y U), de 2011, y sus )
nodi ficaci ones, que reglanmenta el Programa Habitaci ona
Fondo Solidario de Elecci6n de Vivienda, en especial |o
sefial ado en el Articulo 21 respecto a |l amados en
condi ci ones especi al es;

b) E 52 (V. y U.), de 2013, que regula el
Programa de Subsidio de Arriendo de Vivienda;

c) La resoluci6n exenta N° 8.315 (V. y U ), de fecha
23 de dicienbre de 2016, que autoriza efectuar |lanados_a
postul aci 6n y/ o conproneter recursos durante el afio_2017
en el otorgamnm ento de subsidi os habitacional es y sefial a el
nmont o de | os recursos destinados, entre otros, a la
atenci 6n a través del progranma regulado por el DS N 49
(V. vy U.i, de 2011, y sus nodificaciones;

d) La resolucion exenta N° 3.311 (V. y U), de 2017,
gue establ ece | as condiciones para |a operaci on de |la gl osa
03 de vivienda asociada al subtitulo 33, itemOl, letra
5), de la Ley de Presupuestos del sector publico del afio

Consi der ando:

- a) Que es de interés de este Mnisterio contribuir a
netpran]ento de | as condiciones de equidad urbana y
habi t aci onal , pronovi endo |a inclusion socio espaci al
facilitando el acceso a areas centrales bien |ocalizadas de
| os grupos mas vul nerabl es de | a pobl aci 6n

b) Que es necesario diversificar las alternativas de

tenencia de vivienda en |la atenci 6n a grupos vul nerabl es,
fortal eciendo el rol de las instituciones publicas y

rivadas sin fines de lucro en el acceso a sol uci ones

abi t aci onal es; ] o

) c) Lo dispuesto en |a resolucion exenta indicada en e
visto d) precedente, en cuanto a que para incrementar e
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narer o de viviendas disponibles para el arrendamento a
travées del DS N°52 (V. y U ), de 2013, |os Serviu podran
otorgar subsidios de | os Programas Habitacional es vigentes a
traves de || anmandos especial es, a personas juridicas de
derecho publico o privado sin fines de lucro, que tengan
por objeto construir o nmejorar viviendas o transformarlas en
residencias nultifaniliares, |as que seran destinadas en
todos | os casos al arrendam ento a personas beneficiarias
del Progranma antes sefial ado; ) o

~d) Que no obstante |la reducci 6n del déficit
habi taci onal cuantitativo que nuestra |a Encuesta de
Caracterizaci 6n Soci o Econoni ca, Casen 2015, |la
concentraci 6n de dicho déficit se ha profundizado en |a
Regi 6n Metropolitana, alcanzando el 52,9% del tota
naci onal , en gran nedi da debido al alto nunero de hogares
al | egados y | 0s nucl eos al |l egados haci nados en | os prineros
quintiles de ingreso, | o que se contrapone con una baja
aplicaci on de | os subsidios otorgados en |a region
medi ante DS N° 52 (V. y U.), de 2013, dicto la siguiente

Resol uci 6n:

1. Ll &nase a proceso de sel ecci 6n en condi ci ones
esPeC|aIes para el otorgam ento de subsidi os habitacional es
del Prograna Habitaci onal Fondo Solidario de El ecci 6n de
Vivienda regulado por el DS N° 49 (V. y U.), de 2011, y sus
nodi fi caci ones, en adel ante DS N° 49, a personas juridicas
de derecho publico o privado sin fines de |ucro que
ﬁresenten proyectos de Construcci 6n en Nuevos Terrenos de

asta 70 viviendas, que cunplan | as condiciones sefial adas

en el presente |lanmado, cuyas viviendas se destinaran a ser
arrendadas a personas beneficiarias del Prograna de Subsidio
de Arriendo de Vivienda, rEgulado por el DS N 52 (V. vy

U ), de 2013, en adel ante N 52,

2, En tal sentido, se efectuaran procesos de
sel eccion los dias 15 y 30 novi enbre de 2017, para |os
proyect os ubi cados total o parcialnente en |os territorios
de [as comunas de Santiago, Estaci on Central
| ndependenci a, Pedro A?U|rre Cerda, Quinta Normal, Recoleta,
San Joaquin, San M guel, Macul, Nurioa y Providenci a.

3. Los recursos destinados para |a sel ecci on de
Eroyectos postul antes a este |l amado al canzaran | as

6.427,1 Uni dades de Fonmento, sin perjuicio de efectuarse
aj ustes en funcion de | a demanda presentada y | os recursos

di sponi bl es del programa 2017. ) i Resol uci 6n 243
4. El namero de Brpyectos sel ecci onados al canzara EXENTA,

hasta el numero_de subsidi os susceptibles de financiar con VI VI ENDA

| os recursos sefal ados en el resuelvo 3, incluidos sus °

respectivos servicios de asistencia tecnicay D.O 23.01.2018

fiscalizaci 6n técnica de obras.
) 5. Para el Presente | lamado se aplicaréan |as
di sposi ci ones del DS N° 49, con excePC|pn de aquel l as que
son nodificadas por |a presente resol ucion
6. Postul acl 6n:

6. 1. Podréan presentar proyectos dentro del territorio
sefial ado en el resuelvo 2 de Ia,Bresente resol uci 6n, |as
personas juridicas de derecho publico o privado sin fines
de |ucro gque cuenten con conveni o marco Vi gente suscrito con
la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbani snpo
de | a Regi 6n Metropolitana para operar conmp Entidad
Patroci nante, de acuerdo a | o sefialado en el articulo 52
del DS N° 49. En caso que |as personas juridicas

ostul antes no se encuentren constitui das cono Entidad
atroci nante, o bien, el convenio suscrito para estos
efectos no se encuentre vigente, podran postular a través
de organi zaci ones sin fines de lucro que se encuentren
facul tadas para_patrocinar proyectos en el marco _del citado
Brograna, organi zaci ones que seran consi deradas Enti dades
at roci nantes Externas en el marco del presente |l anmado
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) 6.2. Las personas juridicas de derecho publico
i nt eresadas, podréan postul ar proyectos en terrenos de su
propi edad o en terrenos cedi dos en conodato por el Fisco u
otro organi smo publico. Las personas juridicas de derecho
ﬁrlvado sin fines de lucro, por su parte, solo podran
acerl o en terrenos cedidos en conbdato por el Fisco o
algun organi smo publico. En todos |os casos, |os terrenos
deben ser aportados a titulo gratuito al proyecto y
encontrarse |ibres de gravanenes, prohibiciones,
Iimtaci ones, anotaciones o reclanaci ones de cual qui er
natural eza. Para |a postul aci 6n de terrenos en conodat o,
este Ultino debera constituirse por un periodo igual o
superior al indicado en el ﬁunto v. del numero 6.4, de
presente Resuel vo y debera haber sido entregado para e
desarrol l o de objetivos conpatibles con el presente || anado,
por 1o que el propietario del terreno no podréa poner
térmno anticipado al conodato si dicha acci 6n afecta | as
obl i gaci ones adquiridas por el beneficiario. )

En el caso especifico de terrenos que el Serviu
h@trogolltano ponga a_ di sposici on de Personas juridicas de
derecho privado sin fines de lucro, el conodato, adenés de
| as condi ci ones sefial adas en el inciso anterior, deberé&
ser otorgado confornme a la circular que el Mnistro de
Vi vienda y Urbani smo suscribira para estos efectos.

6.3. Para | a postul aci 6n, |os proyectos deberéan
aconpafiar | os antecedentes serial ados en las letras a) a k)
del 1nciso segundo del articulo 10 del DS N° 49. La
presentaci 6n del contrato de construcci 6n al que hace
alusion la letra IL sol o ser& exigible para personas
juridicas de derecho privado sin fines de lucro, no siendo
necesaria su presentaci 6n para personas juridicas de
derecho publico. El Plan de Aconpafiam ento Soci al al que
hace alusion la letra n) del citado articulo, no sera
requerido para ninguno de | os casos.

6.4. Ademds de | os antecedentes sefial ados en el punto
6.3., precedente, |os Postulantes deberan presentar un Pl an
de Adm nistraci 6n del |nmueble, el que deberé:

1. Definir la renta de arrendani ento de |as uni dades de
vi vi enda segun su tipologia, conforme |o sefial ado en |os
puntos 6.5 y 8.7 de la presente resol uci on. ]

ii. Disefar un plan de adm ni stracion, operacio6n
mant eni m ento preventivo y correctivo periodico de
edificio y sus inversiones asociadas, en el que se debera
establ ecer el porcentaje de |os ingresos que se obtengan por
concepto de arriendo que seran reinvertidos en |la
mant enci 6n del edificio, |os nmecani snbs para |a definiciodn
de los arrendatarios, el cobro de arriendo y la
contrataci 6n del personal y el conpronmiso de financiar |os
gastos nensual es que el arriendo no cubra, en caso que
ocurra.
. Para la el aboraci 6n del plan al que hace alusioén e
i nci so precedente, |os postul antes deberan presentar |os
ant ecedent es de acuerdo a las indicaciones y contenidos
ni ni nos sefial ados en el formato el aborado por el
Mnisterio de Vivienda y Urbani sno para di chos efectos, e
que fornma parte integrante de |a presente resol uci6n

El nmonto de reinversi on debera expresarse tanto en
Uni dades de Fomento conp en un porcentaje sobre el ingreso
esperado total por concepto de arrendam ento de |as uni dades
de vivienda que sean construi das conforme |as estipul aci ones
del presente |l amdo. Con todo, el porcentaje de
rei nversi on no podra ser nenor al 50% de dicho ingreso.

iii. Conproneter la ejecucio6n de talleres a los
futuros arrendatari os acerca del cuidado mant enci 6n de | a
vi vi enda, derechos y deberes relativos a la vida en
conunidad, la tenencia de la vivienda y planes de energencia
ante situaciones de riesgo o catastrofes.

iv., Elaborar un plan de verificacion de |a adecuada
ocupaci 6n de | as viviendas en arriendo, incorporando
nmedi das para inpedir fenonenos de sub-arriendo
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haci nami ento o mal uso de las instal aci ones.
~v. Conproneter un nunmero de afios en que el o
propi etario del terreno acepta constituir una prohibicion
de enajenar las viviendas en favor del Serviu, el que no
odra ser nenor a 30 ni mayor a 99 afios, contados desde |a
ecepci on Definitiva de Obras de Edificacion realizada por
la Direccion de Cbras Minicipal es. En caso de terrenos
fiscal es o de organi snbs publicos entregados en conodato a
postul ante, |a postul aci 6n deber& ir aconpafiada de una
carta de conproniso del propietario del terreno aceptando
constituir la prohibicion a la que al ude el Presente punt o,
por a |l o nenos el periodo conpronetido por el postulante. En
el caso de Proyectos gue se encuentren enpl azados en
terrenos del Serviu Metropolitano conproneti dos o entregados
en conodato, |a prohibicion a |la que hace al usion el
inciso anterior no se deberd constituir, sin perjuicio de
| o seflal ado en la circular al que hace referencia el punto
6.2 del Resuelvo 6 de |a presente resol uci6n

.. 6.5, Los proyectos podran considerar tipologias de
vi vi enda que conprendan distinto numero de dornmitorios, |as
que deberan tener una superficie minim segan |o
sefial ado en el siguiente cuadro:

'Tip-ologial. [1 dormitorio | 2 dormitorios | 3 dormitorios | 4 dormitorios
Casa | Noaplica | am’ | s0m° ' 60m”
"Departamento® |  35m° |  45m° |  55m° |  65m°

~ *Se entender& cono departanento aquella unidad de
vi vienda que cunpla con |as condiciones para aplicar el
subsi dio de Densificacion en Altura al que hace referencia
el literal d) del articulo 35 del DS N°49.

Los recintos que contenplen cada tipol ogia deberéan
cumplir con el Cuadro Normativo y Tabla de Espacios Usos
M ninos para el Mbiliario sefalado en el articulo 43 de
DS N°49. La vivienda deberé contenplar en priner |lugar un
"Dormitorio Principal", al que se |le sumarda, de acuerdo a
su tipologia, un "Segundo Dormitorio". El tercer y cuarto
dornmitorio, si corresponde, podran cunplir |os
requerimnmentos del "Dormitorio Construldo Adicional".
Adenmés del nanero de dormtorios, |as viviendas deberéan
incluir como progranma arquitecténico a | o nmenos | os
siguientes recintos: un espacio nultiuso de estar conedor
un bafio y una cocina, |la que podra estar integrada a
estar comedor.

Los departanent os deberan contar ademas con recintos
de | ogi a Y odega. Las bodegas podran ubi carse de nanera
i ndi vidual en |as uni dades de vivienda o agrupadas en areas
conunes. Sin perjuicio de lo anterior, el recinto bodega
deber & estar sienmpre conpl etanente confornmado cono recinto
i ndependi ente y cerrado, con una superficie ninina de 1 n2
por uni dad de vivienda. En caso que |as bodegas se enpl acen
en areas conmunes del edificio, su superficie se
contabilizaréa para efectos del cunplinmiento de |la
superficie ninima a la que alude el cuadro inserto en e
primer inciso del presente resuelvo. La |logia no sera
exi gi bl e en viviendas de un dormtorio, sienpre que se
di sponga el espacio para |la |lavadora y un espaci o adecuado
para el tendido de ropa integrado a |la cocina o bafio, |o
gque deber& ser aprobado por el Serviu,

En el caso de proxﬁctos desarrol l ados en I nnuebles y
Zonas de Conservaci 6n H storica, de acuerdo a |as
condi ciones y caracteristicas que establecen |os articul os
2.1.18 y 2.1.43 de I a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, Serviu podréa eximr del cunplimento de
Cuadro Nornmativo y de | a Tabla de Espacios y Usos M ni nps
para el Mbiliario, Item zado Técni co de Construcci 6n y

- |
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rebajar hasta en 5 n2 |a suBerficie_ninina por ti pol ogi a,
a la que hace alusion |a tabla del inciso primero de este
punto, sienpre que a juicio del eval uador se resuelva de
manera adecuada | a funcionalidad de | os recintos,

consi derando su destino e interrelacion. ] Resol uci 6n 13736
6 El subsidio base a considerar por unidad de EXENTA,
vivienda variara segun |la superficie edificada ninim VI VI ENDA
exi gible, de acuerdo al cuadro inserto en el inciso primero °
del punto 6.5, anterior, conforne el siguiente cuadro: D. 0. 30.11.2017
Superficie [ 38 m? 42m’ 45 m’ 50m’ | 55m° | 60m® | 65m°

Subsidio Base | 140 UF | 240 UF | 200 UF | 370 UF | 450 UF | 520 UF | 600 UF |

Para efectos del presente ||amado, el subsidio base no
seréa_ajustado por el factor nultiplicador al que hace
al usi 6n el inciso segundo del articulo 34 del DS N°49.

En | os casos de proyectos desarrollados en I nnuebles y
Zonas de Conservaci 6n Historica, de acuerdo a | o sefial ado
en el inciso final del punto 6.5, precedente, en |os que se
permita rebajar |a superficie minim por tipologia, el
subsi di o base de |l a tipologia correspondiente sera
aj ust ado proPorC|onaInente a la superficie final propuesta
por el postulante. i

6. 7. El financiamento de |os proyectos estaré
conformado por el total del nonto del Subsidio y |os aportes
adi ci onal es que conproneta el postulante. El nonto total de
subsi dio se conformara por |a suma del subsidio base
sefial ado en el punto 6.6, precedente, mas | os subsidi os
conpl enentari os sefial ados en las letras a), d), f), g), h)
y Ey.del articulo 35 del DS N°49 aplicables a cada uni dad
de vivienda a construir, conforme |as siguientes condiciones
especi al es:

i. Para acceder al Subsidio Diferenciado a |la
Local i zaci 6n, establecido en la letra a), del articulo 35,
del DS N° 49, no seré necesario el pronuncianmiento de |a
Serem de Vivienda y Urbani sno respectiva a que al ude e
inciso segundo de la referida letra a), asi_ conp tanpoco |a
verificacién del cunplimento de | os requisitos
especificos de distancia a servicios establ eci dos en sus
nunerales 4., 5., 6., 7. % 8. ]

_ii. Para acceder al Subsidio conplenentario de
Densificacion en Altura establecido en la letra d), de
articulo 35, del DS N° 49, |os proyectos habitacional es
deberan cunplir con | os requisitos establecidos en |os
nunerales 2., 3. y, 4. ahi indicados, )

_iii. En caso que se proyecten viviendas que apliquen el
subsi di o para personas con di scapaci dad regulado en la letra
f) del articulo 35 del DS N° 49, el postulante solo
Podra arrendar di chas uni dades a personas que cunplan con

as condi ci ones_establ eci das para |a aplicaci 6n del )
menci onado subsi di 0. Asimisno, |a vivienda deber& cunplir
con el estandar sefial ado en el Cuadro Normativo y Tabla de
Espaci os Y Usos M ninos para el Mbiliario a que se refiere
el articulo 43 del citado reglanmento. o

~iv, Los proyectos Bgdran aplicar el subsidio de

Equi pani ento % Espaci o Publico sefialado en la letra g?,

del articulo 35, del DS N° 49 para |a construccion de

equi pami ento minino que |e sea aplicable al proyecto, de
acuerdo a la tabla inserta en el articulo 46 del citado
regl amento. Los recursos que no sean utilizados podran ser
destinados a obras de equi pan ento adi cional dentro de
terreno, conp |ocales conerciales u otros de sinilar
natural eza, | o0s que seréan adm ni strados por el postulante.
En caso que el equipani ento propuesto por el proyecto
requi era de un financiam ento adicional, éste debera ser
financi ado por el postulante, en un presupuesto separado a
de | as uni dades de vivi enda.
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v. El postulante podr& conproneter aportes adicionales
al proyecto, ya sea para el financiamento de |as uni dades
de vivienda conp para el equipan ento adicional, |os que
deber an ser acreditados en conjunto con el resto de |os
ant ecedent es de postul aci é6n. Para personas juridicas de
derecho publico no seré exigible que enteren | os aportes
adi cional es en el Serviu de |la Regi 6n Metropolitana,
pudi endo aportarlos directanente al financiam ento de
contrato de construcci on del proyecto. Sin enbargo, si el
contrato de construcci 6n suscrito con posterioridad
establ ece un precio nenor al financiamento disponible
sumando el subsidio y el aporte del postulante, el menor
preci o se descontara del nonto del subsidio.

6.8. Los postul antes haréan ingreso de | os proyectos a
Serviu de | a Regi 6n_Metropolitana, quien haré una
pre-eval uaci 6n técni ca-econénica y |egal, debiendo
pronunci arse dentro de 10 dias corridos sobre |la
admi sibilidad del proyecto. Un proyecto ser& adm sible si
a juicio de Serviu, |a subsanacion de eventual es
observaciones o falta de antecedentes no hace inviable e
proyecto en el nmarco de | as condiciones del Ilanado, |0 que
debera ser debi danmente certificado por el Servicio.
resul tar admisible, el proyecto sera eval uado )

t écni ca- econdnica y Ieﬁglnente conforne | o establ eci do en
el articulo 13 del DS N° 49, incluyendo |a propuesta de

adni ni straci én, operaci 6n y mantenci 6n Presen;ada por el
postul ante. De no resultar admisible, el Serviu devol veré
todos | os antecedentes que hayan sido ingresados por éste.

Servi u podré objetar el plan de adm nistraci 6n,
operaci 6n y mantenci 6n presentado por el postulante, si a
su +UICIOZ no_cunpliera | os conteni dos nininos indicados en
el formato sefial ado en el punto ii. del nanero 6.4 de
resuelvo 6 de la presente resol uci 6n; éste fuera
i nsuficiente para mantener el buen estado del innueble y su
operaci on, o bien, si identificara gastos injustificados,
pudi endo i1 ncluso solicitar la nodificacié6n del nonto de
rei nversi on ofertado por el postulante. Sin PGFJUICIO de lo
anterior, para efectos de |o seflalado en la letra c) del
punto 7.2 de la presente resoluci6n, |a evaluacio6n de |a
propuesta se realizarad conforme |la presentacion inicia
entregada or el postul ante.

.9. Los servicios, productos y nontos a pagar por
concepto de asistencia técnica para el desarrollo y
ej ecuci 6n de proyectos seran | os di spuestos en |la
resol uci 6n exenta N° 1.875 (V. y U.), de 2015, sus
nodi fi caci ones, que fija el procedimento para [a
Prestaci 6n de Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y
Soci al de Fondo Solidario de Elecci 6n de Vivienda, de
acuerdo a las actividades y servicios efectivanente
realizados, |os que seran pagados directanente a
ostul ante en su calidad de Entidad Patrocinante, o bien, a
a Entidad Patroci nante Externa, cuando corresponda.

Para efectos del céalculo de |a asistencia técnica, se
consi deraré el nunmero de uni dades de vivienda del proyecto
cono equival ente al nunero de fanilias _sefial ado para Su
calculo en la resolucién exenta N° 1.875 (V. y U), de
2015, y sus nodificaci ones. o o

Sin perjuicio de que el plan de administracion
operaci 6n y nanteni m ento presentado por el postulante
contenpl e medi das de aconpafiamiento a las famlias o
nucl eos que suscriban | os correspondi entes contratos de
arrendaniento, estos servicios deben ser financiados por el
nonto de reinversi én, por |o que no se pagaran |os
servicios de Asistencia Técnica correspondi entes al Plan de
Aconpafam ento Social relativos a |a Etapa de O gani zaci 6n
de la Demanda, Disefio y Ej ecuci 6n del Proyecto, asi conp
tanPoco | os correspondientes a |a etapa de Apoyo a la
Cont or maci 6n del Nuevo Barri o. ) )

~ _Asimisno, el priner pago relativo a |la Gestion
Técnica y Social de Proyectos, sefial ada en el punto 5.2.4
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del articulo tercero de la resoluci6n exenta N° 1.875 (V.

y U), de 2015, que se realiza contra seleccion y

asi gnaci on del subsidio correspondi ente, podra ser
materiali zado si ademas el proyecto se encuentra calificado
de forma definitiva

7. Seleccién y aplicacion

7.1. Podran participar del |lanmado todos |os proyectos
que sean consi derados admi sibles.

7.2. Para efectos de |a seleccion, |os proyectos
seran ordenados en un |istado de prelacion de acuerdo a la
sun? de puntajes obtenidos sobre |a base de | os siguientes
criterios:

a. Vul nerabilidad socio-habitacional de | a conmuna donde
se enpl aza el Proyecto:

De acuerdo a la informaci 6n entregada al M nvu por el
M nisterio de Desarroll o Social respecto del Registro Soci al
de Hogares, |l a que es actualizada senestralnente y a la
Encuesta de Caracterizaci 6n Soci oeconom ca Naci onal, se
construiran indi cadores de vul nerabilidad
soci o- habi t aci onal de acuerdo a | o sefial ado en el articulo
24 del DS N° 49, confornme al siguiente detalle:

2 Puntos por cada punto porcentual de hogares de |la
conuna que se encuentren dentro del 40% mas vul nerabl e de
| a pobl aci on.

2 Puntos por cada punto porcentual de hogares de |a
comuna que se encuentren con un indice de hacinaniento
superior a 0, 25.

2 Puntos por cada punto porcentual de hogares de |la
conuna que se encuentren habitando viviendas precari as.

2 Puntos por cada punto porcentual de hogares de |a
comuna que se encuentren en condici én de déficit de agua
pot abl e.

2 Puntos por cada punto porcentual de hogares de |a
comuna que se encuentren en situaci é6n de pobreza segin |la
ulti ma Encuesta de Caracterizaci 6n Soci oeconéni ca
Naci onal

b. Mejor Aprovechaniento del Terreno

100 Puntos si el proyecto aplica el subsidio de
Densificaci6on en Altura seflalado en el literal d) de
articulo 35 del DS N 49,

.2 Puntos por cada unidad_adicional en el célculo de |la
densi dad neta sobre | as 100 vivi endas/ hect area, con un
maxi no de 120 puntos.

c. Propuesta

2 Puntos adicional es por cada punto porcentual de
financi am ento del proyecto que sea aportado por e
postul ante, de acuerdo a | o sefial ado en el punto v. de
nimero 6.7 del Resuelvo 6 de |a presente Resol ucion. Para
ef ectos del cél cul o del Puntaje, solo se considerara e
aporte del postulante a |la ejecuci 6n de uni dades de
vl vi enda.

1 Punto por cada afio adicional al ninino de 30 afios
en |os que el propietario del terreno acepte inscribir la
RLOthIC!On de ena%enar las viviendas en favor del Serviu

tropolitano, confornme a | o sefial ado en el punto v. de
numero 6.4 del Resuelvo 6 de |a presente resolucion. En
caso que el terreno sea de propiedad del Serviu
Metropol i tano, este puntaje se otorgara considerando el
pl azo en que el postulante se conpronete a administrar e
I nnuebl e, de acuerdo al punto v. de nunero 6.4. de
resuelvo 6 de | a presente resol uci 6n
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1 Punto por cada punto porcentual de |os ingresos por
concepto de arriendo que sean destinados a la
adm ni straci 6n, operaci 6n y nantenci 6n del edificio,
conforme | o sefialado en el "punto ii. del namero 6.4. de
Resuel vo 6 de | a presente resolucion. ]

10 Puntos por cada tipol ogia de vivienda incorporada
en el proyecto que conprenda distinto nanero de
dormtorios, de acuerdo a | o sefalado en el nunero 6.5 de
resuelvo 6 de |l a presente resol uci 6n

7.3. Mediante resoluci6n del Mnistro de Vivienda y
Ur bani sno, que se publicara en el Diario Oicial, se
aprobara | a ném na de proyectos sel ecci onados. La
di fusi 6n de dicha némina podré realizarse en un )
peri 6di co de circul aci én regi onal o nacional u otro medio
de conuni caci 6n publica
7.4. En el caso que, conp resultado de | a eval uaci 6n
de | os proyectos sel eccionados sin calificar, se detecte que
requi eren de un financiam ento mayor al sefial ado en |a
presente resoluci 6n, | os recursos adicional es deberéan ser
aportados por el postulante. En estos casos el proyecto no
podra ser calificado hasta que el postulante acredite e
conproni so de |os recursos faltantes, |os que seran
ent erados segln | o indicado en el punto v. del Resuelvo 6.7
de I a presente resol uci on.
7.5. Los proyectos sel ecci onados deberén iniciar obras
a mas tardar 90 dias corridos contados desde |a
sel ecci 6n, o desde la calificacio6n del proyecto en |os
casos_en que no hubi eran sido postul ados con proyecto
calificado, sin perjuicio de |o sefialado en el articulo 64
del DS N° 49. Entre la seleccién y el inicio de |as obras,
el postul ante deberéa suscribir un convenio con el Serviu de
I a Regi 6n Metropolitana en que se conproneta a dar
cunpl rmento al plan de admini straci 6n propuesto al nonmento
de | a postul aci on, asi conp tanbi én a todas |as
obl i gaci ones derivadas del DS N° 49, del Prograna de
Subsidio de Arriendo de Vivienda, regulado por el DS N 52,
del presente |l amado y de todas | as oin?aC|ones gue surjan
de | a adecuada admi ni straci én del innueble.
Las personas juridicas de derecho privado que resulten
benefi ci adas, deberén hacer ingreso de una garantia
equi valente al total del costo por un afio del plan de
admi ni straci 6n propuesto al nonento de | a postul aci 6n
Esta garantia debera ser una bol eta bancaria de garantia,
una poliza de garantia _de ejecucion inmediata o un
Certificado de Fianza Reciproca, y deberda ingresarse antes
del inicio de |as obras y Bernaneper vi gente por todo e
peri odo en que | a entidad beneficiada se haya conproneti do a
admi ni strar el innueble. o )
. Una vez que | as viviendas se encuentren ej ecutadas
y recepci onadas por |a Direccion de Cbras Minicipal es
respectiva, el beneficiario deberd acreditar la
constituci 6n e inscripcion en el Conservador de Bienes
Rai ces, de | a prohibicién de gravar y enajenar en favor
del Serviu Metropolitano, en reenplazo de |a prohibicién de
enaj enar, gravar y/o celebrar contratos a la que se refiere
el articulo 60, del DS N° 49. Lo anterior sin perjuicio de
| o sefial ado en el articulo 69 del referido decreto,
relativo al pago de anticipos para |la construccién
) El Serviu Metropolitano no podra recepci onar |as obras
ni aplicar el subsidio al pago del precio de |la ) )
construcci 6n de una vivienda si no se constituye e inscribe
| a prohibicioén sefal ada en el presente ndnero, aun cuando
| as obras se encuentren ejecutadas en conformdad a | os
requerimentos del presente |lanmado, y en general, de
progranma Fondo Solidario de El ecci on de Vivienda.
En el caso de postul antes que acrediten terreno
nmedi ant e conpdat o, di cho conpdato debera ser constituido
Epr escritura pablica e inscrito en el Conservador de
i enes Raices respectivo. Tanto la inscripcion de
conodato conb |a de | a prohibiciodn sefial ada en el presente

- |
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ngneral deberan materializarse antes del inicio de |as
obr as.

7.7. Los antecedentes de | as postul aci ones no
sel ecci onadas, seran devueltos a | os interesados, |uego de
publicada | a resoluci 6n de seleccion en el Diario Oicial
por o que no permaneceran en el banco de postul aci ones.

En el caso de proyectos presentados en terrenos en
conodat o, si |a postulaci 6n no hubi ese sido consi derada
admi si bl e, o bien, no hubiera resultado sel ecci onada, el
propietario del terreno podréa dejar sin efecto el conodato
ot or gado

8. Admi nistracion y Arriendo del |nnuebl e:

8.1. El beneficiario sera responsabl e de adm nistrar
operar y mantener tanto el edificio conp |as unidades de
vi vi enda conforne |as di sposiciones del presente |l amdo y
del DS N°52, asi conp de todas aquellas obligaciones a |las
que se conproneta en |a suscripci on del conveni o sefal ado
en el punto 7.5 del Resuelvo 7, anterior.

_Asinisno, |os Ppstu!antes podran cunplir total o
parci al mente sus obligaciones a través de personas
juridicas sin fines de lucro que contraten para dichos
efectos, sin perjuicio de lo cual, el beneficiario
mant endr4 sienpre |la responsabilidad de los servicios y
obl|gac!ones conpronetidas al efecto. En el caso de
beneficiari os que hayan postul ado a través de una Enti dad
Patroci nante Externa, de acuerdo a | o sefal ado en el punto
6.1 del Resuelvo 6 de |a presente Resolucién, y quieran
del egar parcial o total nente |a adm ni straci on de
i nmuebl e, dicha externalizaci 6n deberé& realizarse con |la
mi sma Entidad Patrocinante Externa que realizé |la
post ul aci én.

8.2. Respecto de la seleccién de fanmilias, el
beneficiario sera responsable de definir a las fanilias o
nucl eos habiles para el arrendam ento de | as uni dades,
suscribir los respectivos contratos con las famlias
sel ecci onadas, cobrar |a renta de arrendani ento, encargarse
de la mantenci 6n del inmueble, capacitar a |os
arrendatarios y verificar |a adecuada ocupaci 6n de |a
vivienda. Con todo, el beneficiario so6lo podré& arrendar
Las uni dades de vivienda a personas beneficiarias del DS N°

8.3. En caso que existan notivos fundados, nediante
resol uci 6n del Mnistro de Vivienda y U banisnpb, se podra
aceptar la incorporaci6n de fanm lias que no estén
benefici adas por el programa del DS N> 52, asignandol es el
beneficio, sienpre que dichas famlias cunplan con sus
requi sitos de postul aci on. o

8.4, Alas fanilias beneficiadas por_ el DS N°52 que
apl i quen su subsidio en innuebles construidos cono
consecuenci a del presente || amado, o bien, quienes hayan
si do beneficiados nedi ante | a resoluci 6n exenta sefial ada
en el punto 8.3 precedente, |le seran aplicables |as
di sposi ci ones del DS N° 52, con excepcl on de aquel | as que
se nodi fican por |a presente resol uci 6n

~ 8.5. Las famlias interesadas deberan entregar una
nom na de | as personas que habitaran en |l a vivienda. E
numero de dormtorios de | a vivienda debera ser adecuado
para el numero de integrantes del hogar, inpidiendo que se

eneren factores de carencia habitacional por haci nam ento.
0 anterior debera mantenerse durante todo el periodo de
contrato de arriendo, |o que sera verificado por e
beneficiario dentro del plan de adm nistraci 6n. Cual qui er
nodi fi caci 6n_en el nucleo del arrendatario deberé ser

debi danente i nformada al beneficiario en su calidad de

admi ni strador, exigencia que deberéa quedar consignada en e
contrato de arrendani ento.

Para efectos de determinar el cunplinmnento del
est andar de haci nam ento, no podran habitar |la vivienda
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més de 2 personas_decl aradas dentro del nGcleo postul ante
por cada dornmitorio que contenple |a tipologia de vivienda
respectiva. Sin PGFJUIC!O_de_|O anterior, en el convenio
suscrito entre el beneficiarioy el Serviu respectivo, a
que hace alusion el punto 7.5 del Resuelvo 7, podran ]
est abl ecerse situaci ones extraordi narias en que el pronedio
de ocupaci 6n podréa superar el estandar previanente

sefial ado. Para efectos del célculo referido, no seran
contabilizados | os menores de 2 afios, aun cuando estos
deban ser decl arados cono integrantes del grupo.

8.6. En caso que | a denanda de arrendatarios supere |la
cantidad de viviendas en arriendo, el beneficiario debera
priorizar a los interesados sobre |a base de aspectos
rel aci onados a su vul nerabilidad social y/o habitacional
Adends, el beneficiario podra establecer criterios
adi cional es para la definicién de famlias o nuacl eos
arrendatarios, entre | os cual es podrén incorporarse otros
aspectos |l ocales vinculados a | a participaci 6n de |as
fam lias en programas social es inmpul sados por el Estado o el
Gobi erno Local, o bien, aspectos relacionados con |os
obj etivos de la Entidad Patrocinante Externa, en |os casos
que corresponda. Asim smo, |os beneficiarios podréan
priorizar la atencion de tanmilias pertenecientes a la
conuna en que se enplaza el innmueble; sin enbargo en estos
casos, se deber& dejar disponible a o nmenos un 10% de | as
uni dades de vivi enda, aproximando al entero superior, para
incorporar fanilias de otras conunas, |o que debera ser
acredi tado con el respectivo Instrunento de Caracterizaci 6n
Soci oeconém ca. o )

Sin perjuicio de | o sefialado en el inciso anterior, e
beneficiario no podréa arrendar |as_uni dades de vivienda a
qui enes ;engan vinculo de matrinmoni o o de parentesco por
consangui ni dad o afinidad hasta el segundo grado incl usive,
con directivos de las instituciones postulantes, el Serviu
y/ o | as Enti dades Patroci nantes Externas, en caso que
corresponda.

8.7. El nmonto nensual de la renta de arrendani ento no
podra ser inferior ni superior a la renta mnimy
maxi ma, respectivamente, conforne |o sefial ado en e
si gui ente cuadro:

: . 1 | 2 [ 3 ' 4
| Teologias | gormitorio | dormitorios | dormitorios | dormitorios
Renta de Minima | 2UF 25UF | 35UF | 4UF |
Arrendamiento  Maxima 3,5 UF 4 UF | 5 UF | 5,5 UF

Excepci onal nente, nediante resol uci 6n fundada, el
M nistro de Viviendawé Ur bani sno por si misnp, o a
petici 6n del Serviu tropolitano, podré nodificar |la
renta de arrendani ento propuesta en | a postul aci 6n aun
cuando esto nodifique la renta nininma o maxi ma sefial ada
en el presente Resuel vo, en atencion a la variaci 6n de
nercado de arriendo de viviendas y/o de | os costos derivados
del prograna de adnini straci on, operaci6n y manteniniento
peri 6di co preventivo y correctivo del edificioy sus
I nversi ones asoci adas. La nodificacién de la renta podra
solicitarse cada 2 afos, sin enbargo, no podra afectar |os
contratos de arrendani ento ya suscritos, pudi endo aplicarse
uni camente a contratos cel ebrados con Bgsterioridad ala
di ctaci 6n de |la resolucion del Serviu Metropolitano.

En casos fundados de vul nerabilidad social, debidanmente
autori zados por el Serviu Metropolitano, el beneficiario
podr& rebajar total o parcialmente la renta de
arrendani ento, sin perjuicio del cunplimento de |o
di spuesto en el punto 8.11 de |a presente resol uci 6n

8.8. El beneficiario deberd suscribir contratos de
arrendani ento con las familias arrendatarias de acuerdo a
| as condiciones establ ecidas en el DS N°52, adenés de
aquel I as consi deraci ones expresanente indi cadas en el
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presente |l amado. Dentro del respectivo contrato se deberéa
I ncorporar una clausula en |a que el arrendatario se
conproneta_a asistir a |as reuniones de capacitaci 6n que el
beneficiario, o quien ejerza |la | abor de adnministracion de
i nmuebl e en su representaci 6n, inparta de acuerdo a lo
sefial ado en el punto iii. del numero 6.4 del resuelvo 6 de
| a presente resol uci on.

8.9. La renta de arrendamiento fijada por el
beneficiario en el marco de | o sefal ado en el cuadro de
punto 8.7, anterior, incorpora un subsidio inplicito

roducto del aporte estatal al financiamento del innueble.
or |o msno, las fanilias beneficiadas por el DS N°52 que
suscri ban contratos de arrendani ento de I nnuebl es
construi dos conp consecuencia del presente |l anmado, haréan
uso de di cho beneficio aun cuando no reci ban aporte directo
del Estado para complementar |la renta de arrendamniento, la
que debe ser enterada integramente por el arrendatario.

8.10. El subsidio inplicito a que hace referencia el
punto 8.9, precedente, sera de 3 Unidades de Fonento por
cada nes, o su fracci on proporcional, del contrato de
arriendo vigente de viviendas construidas a través del
presente |lamado. El nonto del subsidio inplicito se
descontara nensual nente del subsidio de arriendo otorgado
en el marco del DS N°52.

Una vez que se agoten | os recursos otorgados por e
subsi dio de arriendo conb consecuenci a de | o sefial ado en el
inciso precedente, el subsidio de arriendo se consideraré
conpl etanmente aplicado y pagado. Cunplido lo anterior, el
arrendat ari o debera abandonar el innueble, para |o cua
tendra un plazo nmaxi no de un afio, durante el cual la
renta de arrendamiento se increnentard en 2 Uni dades de
Fomento. En casos excepcional es debi danmente autorizados Por
Serviu, dicho Plazo podr & ext enderse por un afio adi ci ona
durante el cual la renta de arrendaniento se increnmentara
en 1 Unidad de Fonento adicional a |la del periodo
precedente. Todo |lo anterior deber& ser estipulado en el
contrato de arriendo respectivo, aplicéandose en todo caso
| o dispuesto en el articulo 40 del DS N°52. Los nmyores
recursos_obtenidos por el increnento de la renta_ de
arrendani ento en estos casos quedaran a di sposici 6n de
beneficiario. ] ] ] o

En caso que, por cuaI8U|er notivo o incunplimnmento, se
Ponga térmno al contrato de arrendam ento antes de agotar

0s recursos otorgados por el subsidio de arriendo y el
beneficiario de dicho subsidio quiera suscribir un nuevo
contrato de arrendani ento, podra contar con el saldo de
beneficio para suscribir un nuevo contrato para el arriendo
de otra vivienda, ya sea en innuebles construidos a través
de este Ilamado u otros de sinilar natural eza, o bien, de
una vivienda dentro del nercado innobiliario. Se entenderéan
i nmuebl es construidos a través de |l amados de sinilar

nat ural eza aquel | os cuya ej ecuci 6n sea financiada total o
parci al nente por el Mnisterio de Vivienda y Urbanisnpo para
ef ectos de arrendar |as viviendas resultantes,
preferentemente a | os sectores mas vul nerables de la

pobl aci 6n. La aplicaci 6n del saldo se realizara conforne

al mecani sno que sea aplicabl e segin cada caso, de acuerdo
a |l as condiciones sefial adas en el D.S. N°52 y/o |os

Il amados respecti vos.

El beneficiario debera aconpafar el proceso de
reubi caci 6n de las fanilias que por cual quier nmotivo o
i ncunplimento, se |les ponga térnmino al contrato de
arrendani ento antes de agotar |os recursos otorgados por el
subsi di o de arriendo.

8.11. El beneficiario sera el responsable de cobrar y
admi nistrar |la renta de arrendani ento, procurando que |as
uni dades se mantengan arrendadas de forna continua. En caso
que | as viviendas tengan periodos sin arrendatarios, se haya
autorizado una rebaja en la renta nininma de arrendani ento,
el monto de reinversi 6n conproneti do por el beneficiario a
noment o de | a postul aci 6n no podra di smnuir, debi endo

- |
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mant ener se di cho plan a todo efecto.

8.12. El programa de administraci 6n, operacidény
mant eni m ent o propuesto por el beneficiario deber&a cubrir
| as necesi dades de cui dado, mantenci 6n, nejoram ento, aseo,
pago de servicios conmunes y otros consunpbs, persona
asociado a |la adm nistracion del innueble y seguros, |o que
debe ser financiado en su totalidad por el nonto de
rei nversi on propuesto. Por |o misno, no podran cobrarse
gastos conunes de ningun tipo, asi cono tanpoco nonto
al guno por concepto de garantia del contrato de
arrendani ento. En caso que | os costos del programa de
mant eni m ento resulten superiores al nmonto de reinversion
propuesto, el beneficiario debera financiar el saldo
restante.

El beneficiario deberda constituir y mantener en todo
nomento un fondo de reserva de a | o nmenos 4 Uni dades de
Foment o por uni dad de vivienda, para financiar trabajos en
el inmuebl e que se encuentren fuera del programa de
admi ni straci 6n, operaci 6n y manteni m ento.

8.13. El beneficiario podra dar térmno al contrato
de arrendam ento en caso que se detecte cual quier
i nfracci 6n a | as di sposi ciones del Presente I'lamado o a | as
que |l e sean aplicables de acuerdo al DS N°52.

- 8.14. El beneficiario debera informar anual nente a
Serviu respecto del cunplimento de todas sus obligaci ones
de acuerdo al convenio suscrito conforne a | o sefialado en
el punto 7.5 del Resuelvo 7, entre |las que deben figurar |a
rendi ci 6n de ingresos por concepto de arriendo, |a
ej ecuci on del prograna de admi ni straci on, operacion y
mant eni m ento, nedi os de verificacion de los talleres de
capaci taci 6n realizados, el nonto de reinversién en e
i nmuebl e, la verificacion de |a adecuada ocupaci 6n de |l a
vivienda, |os contratos de arrendanmiento vigentes y |os
finiquitos relativos a aquellos contratos term nados en el
periodo informado. ] ]

Sin perjuicio de lo anterior, el Serviu podra
fiscalizar el cunplimento de | as obligaciones de
beneficiario asi conp tanbi én el correcto estado de
i nmuebl e y sus uni dades de vivi enda, pudiendo observar el
i nfornme anual entregado por el beneficiario, requerir
ant ecedentes adicionales, solicitar al beneficiario e
térnmno de un contrato de arriendo determ nado, o bien, el
térm no anticipado del servicio de adm ni straci6n

~ 8.16. Podréa darse térmno anticipado del servicio de
admi ni straci 6n en | os siguientes casos y condi ci ones:

] i, Cuando a juicio del Serviu, el beneficiario haya
incurrido en incunplimentos graves o recurrentes de |as
obl i gaci ones_contrajdas en el conveni o suscrito, sefial ado
en el punto 7.5 de la presente resol ucion. ] ]

En estos casos, |os beneficiarios que sean propietarios
del innuebl e deberan hacer devol uci 6n del subsidio )
ot orgado, proporcionalnente al tienpo que reste para cunplir
el plazo conproneti do para al zar | a prohibici én de enajenar
| as uni dades de vi vi enda. )

En caso que el terreno | e haya sido entregado en
conodato al beneficiario, el Serviu podra col aborar con el
propietario en ubicar otra entidad sin fines de lucro que
asunma | a adni ni straci én del innmueble por el tienpo que
reste para cunplir el plazo conpronetido por él. En estos
casos, el proplietario pondra térnmino al conodato con e
adm ni strador anterior y suscribird un nuevo conbdato con
la instituci 6n acordada con el Serviu, quien a su vez
suscribiri el respectivo convenio con el nuevo
adm ni strador. El propietario tanbi én podra asumr |a
adm ni straci 6n del innmueble en caso de solicitarlo, |o que
debe ser autorizado por Serviu. Si el propietario de
terreno decide no cunplir con el plazo conpronetido en el
conodat o original, deber& hacer devol uci6n del subsidio
ot orgado, proporcional mente al tienpo que reste para cunplir
el plazo conproneti do para al zar | a prohibici én de enajenar
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| as uni dades de vivienda, luego de |lo cual, podré& disponer
del innueble. ] o
~ En los_casos que se ponga térnmino al servicio de
admi ni straci 6n de personas juridicas de derecho privado
sin fines de lucro, el Serviu deberéa hacer cobro de
instrunento de garantia Bresentado.por di chas personas.
ii. En caso que el beneficiario propietario del terreno
solicite alzar |a prohibicion de enaj enar Y gravar |as
uni dades de vivienda con anterioridad al plazo conpronetido
al monento de | a postul aci 6n, debera hacer devol uci 6n de
subsi di o otorgado, proporcional nente al tienpo que reste
Bara cunplir el plazo conpronetido. Con todo, el
eneficiario no podra solicitar el alzamento de la
prohi bi ci 6n de enaj enar antes de transcurridos 20 afos
cont ados desde | a Recepci 6n Definitiva de Cbras de
Edi fi caci 6n realizada por la Direccién de Cbras
Muni ci pales. o o
Los beneficiarios que adm nistren viviendas en terrenos
entregados en conodato tanbi én podran solicitar e
térmno anticipado del servicio de adm nistraci 6n. En
estos casos, el Serviu debera proceder conforne |o
sefial ado en los incisos tercero y cuarto de la letra i.
anterior, relativos al térmno anticipado del servicio por
|ncunEI|n1ento grave. ) o
n todos | 0s casos en que se proceda a la restitucion
del subsidio, el nonto devuelto seréa cal cul ado sobre |la
Uni dad de Fonento vigente a |a fecha de notificacion de |la
restitucién o solicitud de al zam ento de | a prohibicién
segun sea el caso. ]

_La restituci 6n podra hacerse directanmente desde e
patrinmoni o del beneficiario o bien, deducirse del precio de
enaj enaci on del innueble, para |o cual el Serviu debera
autorizar la venta, alzando |a prohibicion inscrita en su
favor. Para garantizar que el producto de |la venta
autori zada se destinard a la restituci 6n proporcional del
subsidio, el precio de | a enajenaci 6n debera enterarse
nmedi ante depdsito_a plazo renovabl e autométi camente, por
EFrlodos no superiores a noventa dias, expresado en

ni dades de Fomento, con interés, tomado en un banco o
soci edad financiera a nonbre del vendedor, el que seré
endosado nom nativamente a favor del Serviu. Esta condicion
sera deternminante para que el Serviu concurra al alzamiento
de la prohibicion. Si no se cunple con estas condi ci ones,
el Serviu podr& hacer efectiva esta garantia para aplicar
su valor a la restitucion de él o |os subsidios reci bidos,
devol vi endo al vendedor el excedente, si |o hubiere.

9. Una vez que se cunpla el ﬁ!azo_conpronetido por e
beneficiario para mantener |a pronhibici6n de enajenar, e
Serviu podra al zar | a prohibicion, a solicitud de

i nteresado, quien a su vez podré& disponer |librenente de

i nmuebl e.

~Anét ese, conuni quese, publiquese y archivese. -
Paul i na Sabal | Astaburuaga, M nistra de Vivienda y
Ur bani sno. ) o ]
Lo que transcribo para su conociniento.- |van )
Leonhar dt Cardenas, Subsecretario de Vivienda y Urbanisno.
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