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RECHAZA SOLICITUD DE PERMISO DE OBRA
MENOR ING DIGITAL N° E-235 DE FECHA
14.04.2021.

UBICACION:
DARDIGNAC N° 282

RESOLUCION N° 1820/ £ 12021

RECOLETA, N& ARD 2099

VISTOS:

1. Lo establecido en Decreto con Fuerza de Ley N° 458 de 1975 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo -
Ley General de Urbanismo y Construcciones en su Articulo 9° literal a), relativo al estudio de
antecedentes de permiso de obras de construccién; en su Capitulo Il De la ejecucién de obras de
urbanizacién, edificacién e instalaciones complementarias, Parrafo 1°.- De los permisos; en el Decreto
Supremo N° 47 del afio 1992 — Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en su Articulo
1.4.9; en la Ley N° 18.695, Orgénica Constitucional de Municipalidades en su Articulo 24°; y en la Ley
N° 19.880, que Establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los
Organos de la Administracion del Estado, en su Articulo 3°.

CONSIDERANDO:

1. ING. DIGITAL N° E-235 de fecha 14.04.2021 que ha solicitado aprobacion de Permiso de Obra
Menor, para la propiedad ubicada en DARDIGNAC N° 282, con destino EQUIPAMIENTO DE
COMERCIO (Locales Comerciales) de escala Indefinida.

2. Correo Electrénico de fecha 27.05.2021 que comunica Acta de Observaciones.

3. ING DIGITAL N° E-395 de fecha 29.06.2021, que ingresa de documentos tendientes a la
subsanacion de observaciones.

4. Que del analisis de la respuesta a observaciones se mantienen pendientes de respuesta las
observaciones:

a) Observacion N° 5 y 7.2: La observacion solicita aclarar y graficar en planimetrias informacién
respecto al terreno como: medianerias, lineas oficiales, linea de edificacién, entre otros. Segun lo
ingresado como respuesta de observaciones no cumple con lo solicitado, pues no grafica la
informacion solicitada, ni en planos de emplazamiento como en planta de arquitectura.

b) Observacion N° 28, 30.1, 30.2, 32, 38 y 39: La observacién requiere aclarar e ingresar
calificacion inofensiva, segln lo estipulado en el articulo 4.14.2 de la OGUC, segln este los
establecimientos industriales o de bodegaje seran calificados caso a caso por la Secretaria
Regional Ministerial de Salud respectiva, esto segin el articulo 4.3.4 de la OGUC, respecto a
bodegas, segun el articulado cuando los locales comerciales, tengan una superficie edificada
superior a 200 m2, se podra destinar hasta un 25% de su superficie a bodega y cuando no
tengan mas de 200 m2 edificados, se podra destinar hasta un 50% a bodega. En ambos casos, si
la bodega supera el porcentaje maximo permitido, dichas edificaciones deberan tratarse como si
fueran de uso mixto. Al superar el 25% permitido es considerado seg(n el cuadro 2B del PRC de
recoleta como bodega exclusiva. En relacion a esto lltimo se exige lo relativo al uso de suelo,
agrupamiento, adosamiento y distanciamientos, definiendo que su agrupamiento debe ser
aislado, no se permiten adosamientos y establece un minimo de 4.0 m de distanciamiento a los
deslindes vecinos. En respuesta de observaciones no adjunta calificacién de actividad inofensiva,
aludiendo a que la actividad ya se encuentra aprobada en Permiso N°08/92 y Recepcién Final N°
48/92, reconociendo que la ampliacién contempla el destino de bodegaje, pero que pasa del 69%
en Permiso N° 08/92 a un 62% en actual solicitud; En relacién a las observaciones de normas
urbanisticas se basa en los mismos argumentos sefialados anteriormente. No da cumplimiento
con las observaciones, ya que, segun el dictamen N° 60.323 de fecha 15.12.06 de la Contraloria
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General de la Republica, como bien lo sefiala la Subsecretaria de Vivienda y Urbamsmo dicho
articulo 4.14.2 de la OGUC es complementario a lo dispuesto en el articulo 83 del Cadigo
Sanitario - que tampoco realiza distinciones respecto a ubicacién-, conforme con el cual las
municipalidades no podran otorgar patentes definitivas para la instalacién , ampliacién o traslado
de industrias sin informe previo de la autoridad sanitaria sobre los efectos que puede ocasionar
en el ambiente. Para mayor abundamiento la DDU especifica N° 34/2009de fecha 18.08.2009 en
su numeral 2. Al respecto, se debe informar que si bien es cierto la normativa de urbanismo y
construcciones no establece en qué momento se debe efectuar la calificacién de las actividades
productivas- conforme al articulo 4.14.2 de la OGUC-, dicha calificacion resulta un| requisito
indispensable para el otorgamiento de un permiso de edificacién ante la Direccién de Obras
Municipales, sea que la actividad productiva pretenda emplazarse en terrenos ublcados el area
urbana o en el area rural, y en su numeral 4 de la DDU en cuestién, sefiala que mlentras no se
haya efectuado la calificacion referida, el Director de Obras municipales se vera |mped|do de
otorgar los permisos respectivos. Por lo tanto, no cumple. |

c) Observacion N° 44.1 y 44.2: la observacion demanda dar cumplimiento a la dotacién de
estacionamiento segun el cuadro N° 9 del articulo 5.2.4 del PRR, segun el uso de suelo. En
relacion al uso de bodega exclusiva se solicita un minimo de 2 estacionamientos y 1 de carga y
descarga, segin PRMS dentro del predio y 1/3 de estacionamiento de bicicletas. Por lo cual se
requirié ingresar plano de maniobras, segtn el articulo 5.2.6 del PRR. En relacion a la respuesta
de observaciones se alude a que parte de la edificacién tiene permiso y recepcién %nal y no
existe terreno sobrante para cumplir exigencias nuevas de estacionamientos y segin carta
ingresada se pretende acoger al articulo 2.4.1 por antigliedad de la via, en la cual expone las
siguientes razones para eximirse totalmente de la dotacién de estacionamiento, 1- el edificio no
tiene espacio en su interior para este fin, ya que solo existen accesos peatonales a cada uno de
los tres locales comerciales emplazados en la fachada de la propiedad. 2- la propiedad conto en
algin momento con un antejardin de poco mas de 4.0 m, sin embargo, fue expropiado y hoy
corresponde a espacio publico, no contando con mas espacio libre. 3- Existen a menos de 200 m,
dos areas de estacionamientos publicos. No da cumplimiento a la observacién, segun DDU
260/2013 de fecha 31.05.2013 en su numeral 3 establece que el DOM tiene la obligacién de
autorizar las excepciones solicitas cuando se trate de proyectos relacionados con monumentos
nacionales, zonas tipicas, inmuebles o zonas de conservacion histérica o que se emplacen al
costado de una via de mas de 100 afios de antigiedad o de paseos peatonales, suempre y
cuando se cumpla con el requisito de acompafar una solicitud fundada por parte del mteresado
entendiéndose por tal, al propietario de solicitar el permiso. Para un mayor entendimiento el
numeral 4 establece el contenido de la solicitud fundada, en literal a- la condicién del proyecto
que lo hace apto para solicitar la aplicacién de las excepciones al cumplimiento de las normas del
capitulo 4, de acuerdo a lo sefialado en el inciso segundo del articulo 2.4.1.;v vale decir, si
corresponde a un proyecto relacionado con monumentos nacionales, zonas tipicas, inmuebles o
zonas de conservacion histérica, o que se emplaza al costado de una via de mas de 100 afios de
antigliedad o de un paseo peatonal. Y en literal b- los argumentos técnicos que fundamenten
cada una de las disposiciones a las que solicita sea excepcionado su cumplimiento, explicitando
la imposibilidad de cumplir con las disposiciones en cuestion, o bien los argumentos urbanisticos,
estructurales o de similar naturaleza, que hacen no recomendable su aplicacion en el pr'oyecto en
particular, todos los cuales necesariamente deben estar vinculados con la condicién que lo
habilita para acceder a esta norma de excepcién. En ninglin caso estos fundamentos podran
sustentarse unicamente en que el cumplimiento de la norma que se solicita excepcionar, implica
mayores costos para el proyecto u otros argumentos de naturaleza analoga. Para un mayor
abundamiento a modo de ejemplo que un proyecto enfrente una via de mas de 100 afios de
antigledad. Si ese fuera el caso y si la peticion trata de eximirse- también a modo de ejemplo- del
cumplimiento de la dotacién minima de estacionamientos, serd necesario justificar por Ihué dicha
via impide al proyecto cumplir con la dotacién de estacionamientos exigidos, o por qué el
cumplimiento de dicha norma genera impactos negativos en la propia via o en el entorno. Segun
lo establecido en dicha DDU y en relacién a los argumentos dados, no cumple.

5. Lo establecido en ORD N°4499 de fecha 29.09.2014 de la SEREMI Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo, en el cual se sefiala que la respuesta de las observaciones debe efectuarse en un solo
acto administrativo.

6. De acuerdo con los razonamientos precedentes, normas legales y reglamentarias referidas,
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RESUELVO:

1. RECHAZAR la solicitud de aprobacién de Permiso de Obra Menor, ING. DIGITAL N° E-235 de fecha
14.04.2021, para la propiedad ubicada en DARDIGNAC N° 282, con destino EQUIPAMIENTO DE
COMERCIO (Locales Comerciales) de escala Indefinida.

2. NOTIFIQUESE la presente resolucién a los recurrentes a través de Carta Certificada o de alguna de
las formas contempladas en el Articulo 46 de la Ley 19.880.

3. ARCHIVESE copia de la presente resolucién en el expediente ING DOM N° E-235 de fecha
14.04.2021, alojado en el Archivo de ésta Direccion de Obras Municipales.

4. DISPONGASE de los antecedentes del ING DOM N° E-235 de fecha 14.04.2021, junto con copia de
la presente resolucién en Oficina de Partes de ésta Direccién de Obras Municipales para su retiro.

LFREDO PARA SILVA
ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

ﬁw%«_os.oa.zom

STR.:
| Correlativo Oficina de Partes DOM
\ Departamento de Edificacién - Expediente

Departamento de Edificacion — Archivo Correlativo Resoluciones Edificacion

Expediente

- Sr. Fredy Ananias Demian
Rep. Legal de Importadora Di Lido Ltda. — Dardignac N° 307, Recoleta

- Sr. Karen Sepllveda Valdenegro
Arquitecto Patrocinante — Mac-lver N°® 142, oficina 601, Santiago

1.D.Doc: 487 50 J/C?
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