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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
(INMUEBLE DE RIO DE JANEIRO N°246)

MUNICIPALIDAD DE RECOLETA
Y
JOO KYUNG SHIN

Scntiago, a 8 de diciembre de 2011, comparecen la Municipalidad de Recoleta,
representada, segun se acreditard, por su  Alcaldesa donha SOl LETELIER
GONZALEZ, profesora, cédula nacional de identided N24.3463.291-0, ambas
domiciliadas en Avenida Recoleta N°2774, comuna de Recoleta, en adelante "La
Municipalidad” o "La amrendadora”, por una parte; y JOO KYUNG  SHIN,
empresaria, cédula de identidad de exfranjeros N°21.320.793-8, con domicilio en
calle Rio de Janeiro N°248, de la Comuna de Recoleta, en adelanie “La

arrendataria®, por la otra; han convenido la celebracion del siguiente conirato de
arrendamienio:

PRIMERO: LA PROPIEDAD. La Municipalidad de Recoleta es duena de ia propiedad
ubicada en calle Rio de Janeiro N°246, de la comuna de Recoleta (Inscrita en el
Conservador de Bienes Raices de Santiago a Fojas 16.185 numero 12.556 dei ano
1994), cuyos deslindes son los siguientes: Norte y Poniente con Hermogenes
Puelma y dofa Teresa Borquez de Ode; Sur con propiedad que fue de don Silverio
Villalén luego frigorifico San Rafael, Joaauin De Marcha hoy dona Maria Valdes
de Leiva, v la Oriente calle Rio de Janeiro.

SEGUNDO: EL ARRENDAMIENTO. Por el presente instrumento la Municipalidad de
Recoleta debicdamente representada por su alcaldesa dona Sol Letelier Gonzdlez,
da en arrendamiento a dofia Joo Kyung Shin, la propiedad individualizada en la
cléusula primera anterior, quién la aceplta y arienda para Si.

TERCERO: La amendataria, se obliga a destinar el ‘nmueble arendado,
exclusivamente para fines comerciaies.

N .
CUARTO: En el presente confrato de arrendamiento, se entiende implicita la
facultad de la arrendataria de subarrendar fodo o parte del inmueble a terceros,
salvo estipulacién en contrario.

QUINTO: PLAZO. £l presente contralo comenzard a regir d parlir de! 1 de

diciembre de 2011 y terminara el 30 de junio de 2014, es decir tendrd una
duracién de 31 meses.

SEXTO: LA RENTA. La renta mensual de arrendamiento serd equivalente en pesos
al dia del pago de 12.8 UTM (doce coma ocho Unidades Tributarias Mensuales) vy

deberd pagarse por mes vencido deniro de los primeros cinco dias de cada mes
en la Tesoreria Municipal.
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No obstante io anterior, y en atencidn a que el arrendataria ha estado ocupando
matericimente la propiedad desde el mes de abril de 2011, es decir ha
devengado rentas de arrendamiento por un lapso de ocho meses, lo gue
asciende a 102.4 UTM (ciento dos coma cuatro Unidades Tributarias Mensuales),
las paries acuerdan que este monto devengado la arendataria se obligo o
pagarlo en 12 cuotas iguales y sucesivas de 8.54 UTM (ocho coma cincuenia y
cuatro Unidades Tributarias Mensuales) a partir del mes de diciembre de 2011
conjuniamente con las rentas de arrendamiento mensuales.

En virtud de o precedentemente expuesto, la renta mensual de arrendamiento
serd;

a) Durante los primercs 12 meses de contrato equivalente en pesos al dia del
pagoe de 21.34 UTM (veintiuna coma freinta y cuatro Unidades Tributarias
Mensuales}, es decir desde el mes de diciembre de 2011 nhasta el mes de
noviembre de 2012 inclusive; y )

b) duranie los Ultimos 19 meses de contrato serd equivalente en pesos al dia
del pago de 12.8 UTM (doce coma ocho Unidades Tributarias Mensuales) es decir
entre el mes de diciembre de 2012 vy hasta el mes de junio de 2014,

Bl simple retardo en el pago de la renta constituye ¢ la arrendataria en mora por
un periodo completo, para todos los efectos del articulo 1977 del Codigo Civil.

SEPTIMO: OTROS PAGOS. Sin perjuicio de la renia mensual de arrendamiento
estipulada en la clausula anterior, la  arrendctaria se obliga a pagor
oportunamente y a quien corresponda, los consumos de electricidaed, aguc
poiable, gos. teléfono, por extraccion de basura si los hubiere, y demds consumos
andlogos efectuados que resulten anexos al uso y goce del inmueble materic de
este contrato y durante la vigencia del mismo.

QOCTAVO:; RECEPCION Y MANTENCION DEL INMUEBLE. Lo arrendataria declara
recibir en inmueble o su entera satisfaccion y se obliga a conservarle vy
mantenerlo en iguaies condiciones, siendo, por tantoe, ias reparaciones locativas y

desperfectos de ordinaria ocurrencia de su cargo exclusivo vy sin derecho a exigir
reemboiso a la arrendadora,

NOVENO: MEJORAS. Queda prohibido a ia arrendataria ejecuiar obra alguna en
la propledad arendada sin previa auiorizacion escrita de la arrendadora. No
obstante, todas las mejoras hechas en el inmueble y que no puedan separarse de
el {con o sin autorizacion de la arrendadorg), sin delimento de la propiedad,
guedaran a beneficio del propietario, salvo pacto escrito en contrario.

DECIMO: La arrendcdora no responderd en manera alguna por los perjuicios o
dancs que pudieren producirse en los bienes muebles o pertenencias de la

arrendctaria en casos de incendio, inundaciones o cualquier ofro caso fortuito o
fuerza mayor.

UNDECIMO: Lo arrendataria responderd de los danos que por su culpa o
negligencia se causen al inmueble arrendado o a las propiedades circundanies,
asi como los causados por sus familiares, el personal que trabdje para ella o bajo
su dependencia y las personas que concurran al inmueble arrendado.

DUODECIMO: GARANTIA DE ARRIENDO. A fin de garantizar ia conservacion de la
propiedad arrendada vy su restitucion en el mismo estade en que la recibe, el
pago de los perjuicios y detericros que se causen en la propiedad arrendada, sus
servicios e instalaciones: v, en general, para responder al fiel cumplimiento de las
astipulaciones que se le imponen en este contrato, la arrendataria entrega en
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garantia, a la arendadora junto con la mensuaiidad correspondiente al mes de
diciembre de 2011, la suma equivalente en pesos al dia del pago de 12.8 UTM
([doce coma ocho Unidades Tributarias Mensuales), que esta Uitima se obliga a
restituir dentro de los ireinta dias siguientes a la fecha en que le hayc side
entregada, a su entera satisfaccion, la propiedad arrendada.

Desde ahora queda autorizada la  arrendadora para descontar de la

mencionada garantio, el valor de los deterioros y perivicios de cargo de la
arrendataria que se hayan ocasionado.

La arrendataria no podrd en caso alguno aplicar o compensar todo o parte de
esta garantia con alguna renta futura de arrendamiento o con gasios que
estuviere obligado a realizar por el uso del inmueble.

DECIMO TERCERO: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONIRATO. Ei retardo en el
pago de la renta de arrendamiento daré derecho a la Municipalidad, a poner
término inmediato ai conirato o para pedir su término en Iy forma prescrito por la
ley. Sin perjuicio de lo anierior serdn causales de terminacion del confralo de
arrendamiento especialmente las siguientes.

1) si la arrendataria destinare el inmueble arrendado a cuclguier otfro fin 0 uso
que el establecido en este contrato.

2) Si la arrendataric se atrasare en el pago de los cuentas por consumao
eléctrico, agua potable, teiéfono, etc.

3) Si la arrendataria causare a la propledad arrendada cuaiguier danc o
perjuicio.

4) Si la arrendataria no mantiene el inmuebie arrendado en perfecto estado

de conservacion y aseo, asi como si no repara inmediatamente y o su costa los
desperfectos ocasionados por e usd O POor el hecho o culpa de ella, de su familia
o.dependientes.

5) Si ja arrendataria hace variaciones de cuciquier especie © naturaleza en el
inmueble arrendado, sin previa autorizacion escrita de la arrendadora.

DECIMO CUARTO: RESTITUCION DEL INMUEBLE. La arendataria se obliga a restituir
el inmueble inmediatamente que termine este contrato, enirega que deberd
hacer mediante la desocupacion total de la propiedad, poniendola a disposicion
de la arendadora y entregandole las llaves.

La arrendataria gqueda cbligada a restituir la propiedad arrendada al iérmino de
este confrato en la misma forma que la recibe, esto es en buenas cendiciones,
habida consideracién ei desgaste y/o deterioro producidc por su Uso y goce
legitimo. Ademds, la arrendataria debera exhibirle los recibos que acrediten el
pago hasta el Ultime dia que ocupd el inmueble, de los consumos de energia
elécirica, agua, teléfono y ofros similares. i

DECIMO QUINTO: SUPERVISION TECNICA Y ADMINISTRATIVA. La supervision técnica
y adminisirativa del presente contrato corresponderd a Administracion Municipal.

DECIMO  SEXTO: AUTORIZACION CONCEJO MUNICIPAL: Las parfes dejan
expresamente establecide que cualquier modificacion contractual gque signifigue
aurmentar el monto del conirato por sobre las 499 UTM, o gue cmplie su plazo por
un periodo superior a cuatro anos ([en ambos casos considerando para dicho

caleulo el monto y plazo inicial), deberan ser autorizados por el Honecrabie
Concejo Municipal de Recoleta.




DECIMO SEPTIMO: DOMICILIO. Para todos 10 efectos derivados del presente

conirato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Sanficgo v s someten ala
jurisdiccion de sus Tribunales de Justicia. ‘ '
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DECIMO OCTAVO: PERSONERIAS. La personeria de doRa Sol.letelier Gonzdlez,
para representar a ia llustre  Municipalidad de Recoleta, consta de Decreto
Exento N°5276, de fecha 06 de diciembre de! anfo 2008.

DECIMO NOVENO: COPIAS. E presente contrato se firma en 3 ejemplares del

mismo fenor vy data, quedando 2 (dos) en poder de la Municipalidad y 1 [uno] en
poder de la Arrendataria. '
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